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1. PRESENTACIÓN 
 
En el marco del tercer año de operaciones del modelo de gestión COSMOS, diseñado por la convocatoria del 
Gobernador Francisco Domínguez Servién y el consenso de todas las instituciones que participan en la 
construcción de las políticas públicas relacionadas con la Justicia penal, se ha dado un gran paso en la definición 
del sistema acusatorio en el Estado de Querétaro, con dos acciones estratégicas de trazabilidad institucional, la 
publicación de la Ley que crea la Comisión para la evaluación del sistema acusatorio en la entidad, con la 
consiguiente instalación de dicha instancia de función constitucional y la segunda acción consistente en la 
aprobación del Plan Estratégico para dar seguimiento y evaluar los resultados de la práctica de la justicia 
acusatoria brindada a los ciudadanos por los próximos cinco años. 
 
La reforma constitucional de junio del año 2008, dispuso las directrices para los nuevos sistemas nacionales de 
la seguridad y justicia. Esta decisión política del constituyente permanente obedeció a las sentidas demandas de 
la sociedad sobre sendas responsabilidades del Estado Mexicano. En todo el país, el trabajo para la 
implementación fue intenso, siguiendo de modo general los lineamientos definidos por el Gobierno Federal. 
 
En materia de seguridad, las acciones fueron inmediatas y tuvieron liderazgo en las definiciones del Secretariado 
Ejecutivo del Sistema Nacional de Seguridad Pública. 
 
El Artículo noveno transitorio de la reforma constitucional mencionada, en el rubro de Justicia Acusatoria Oral, 
estableció la creación de una instancia de coordinación denominada Secretaria Técnica; que se caracteriza por 
su incluyente integración y el carácter de órgano responsable de realizar dicha función armonizadora. 
 
Al inicio de la administración del Gobernador Francisco Domínguez Servién, el primero de octubre de 2015, 
Querétaro mantenía un avance por gradualidades territoriales en los municipios con menor complicación 
operativa. Los municipios del área metropolitana que representan más del 70% de incidencia delictiva y con 
mucho más de la mitad de población, se mantuvieron en el sistema mixto tradicional. 
 
La decisión política del gobernador para convocar, en ese momento, a los renovados titulares de los Poderes del 
Estado, la sociedad y especialistas, para escuchar la opinión de los expertos, tanto del contexto nacional  como 
internacional, tuvo la única intención de que en Querétaro se realizara una Justicia oral pronta, eficiente, eficaz  y 
transparente. 
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Tal convicción se tradujo en la integración de un equipo de trabajo con experiencia técnica y operativa que 
materializó las tres características que distinguen nuestro modelo de operación:  
 

 Enfoque sistémico (seguridad y justicia son dos sistemas complementarios de múltiples contactos 
capilarizantes en la praxis, no son paralelos, ni mucho menos separados). 

 Integralidad de interacción institucional.  

 Unidad de objetivo constitucional de dar Justicia Penal a los mexicanos, como un derecho humano. 
 
Desde el 30 de mayo de 2016, el sistema de justicia del Estado de Querétaro se realiza institucionalmente bajo 
las directivas del Modelo de Gestión denominado COSMOS.  
 
El Ejecutivo del Estado consumó un nuevo consenso con los Poderes Legislativo y Judicial, los Órganos 
Constitucionales Autónomos y la participación del Sistema Estatal Anticorrupción, para presentar de manera 
conjunta la iniciativa de ley que dispuso como obligatoria la Coordinación Institucional en materia de Justicia Penal 
Acusatoria en el Estado para evaluar la operación sistémica y el cumplimiento de los derechos fundamentales del 
acceso a la justicia de los ciudadanos.1 
 
El 19 de septiembre de 2018, fue aprobada la Ley que crea la Comisión para la Evaluación de la Operación del 
Sistema de Justicia Penal Acusatorio del Estado de Querétaro, denominada Cosmos, que en el presente 
documento se mencionara como “Ley Cosmos”, publicada en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La 
Sombra de Arteaga” el 3 de octubre de 2018  
 
Esta Comisión es un órgano público, encargado de materializar la función constitucional de la coordinación entre 
instituciones, que rija la actuación conjunta y colaborativa de todos los participantes, con absoluto respeto a las 
soberanías de la Legislatura y Municipios, la independencia del Poder Judicial y las autonomías de la Fiscalía 
General del Estado y de la Defensoría de los Derechos Humanos. 
 
2. CARACTERÍSTICAS DEL PLAN.  
 
El Plan de Trabajo de dicha instancia, tiene como objetivo el conocimiento de las diversas dimensiones de la 
operación del Sistema de Justicia Penal para la evaluación pública, como un ejercicio de transparencia, con un 
enfoque en el Derecho Humano de Acceso a la Justicia en su renovada acepción extensa y con una constante 
organizacional de mejora continua, por un plazo determinado de cinco años que establece una trazabilidad cierta 
de las acciones por desarrollar de manera individual por los diversos actores institucionales de la Justicia Penal. 
 
La articulación de las acciones y las definiciones esenciales para construir los programas de trabajo de cada 
organización, con tiempos de medición anualizada permitirá que, al menos, la evaluación de un lustro (más los 
tres de operación actual) garantice a la siguiente administración elementos de conocimiento para la toma de 
decisiones y a los ciudadanos la certeza del proceso gradual de consolidación y mejora de la Justicia Penal para 
los queretanos. 
 
En un ejercicio inédito para la justicia del Estado, el Plan Estratégico constituye una declaración consensuada, 
institucional, incluyente, que reafirma la convicción de cumplir a la ciudadanía, con este ejercicio específico de 
rendición de cuentas y transparencia. 
 
El Plan Estratégico, deriva del cumplimiento del artículo dos de la Ley que crea la Comisión. Se caracteriza por 
la descripción de cuatro objetivos estratégicos que las instancias gubernamentales operadoras han consolidado 
como metas comunes para el fortalecimiento institucional, la protección de la integridad del servicio público de 
justicia penal acusatoria, la construcción de mecanismos y metodologías de evaluación sistémica y la 
comunicabilidad del modelo de gestión, tanto en la pedagogía interna que deje la práctica cotidiana de los 
operadores, como la necesaria accesibilidad a los ciudadanos.  
 

                                                           
1 Ley que crea la Comisión para la Evaluación de la Operación del Sistema de Justicia Penal Acusatorio del Estado de Querétaro, 

denominada Cosmos. “La Sombra de Arteaga”, octubre 3 de 2018.  
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Los cuatro objetivos se ejecutan en 14 líneas estratégicas, mediante los procesos de coordinación institucional 
que opera cosmos con sus constantes de capacitación única, sistema informático integrador y marco jurídico 
armónico. 
 

El Plan, también incluye otros tres objetivos determinados por el consenso de las instituciones, cuya característica 
es que se trata de ejercicios anualizados, en mesas de trabajo especializado y cuya dimensión es la de evaluar 
el sistema en su conjunto, así como el impacto en los ciudadanos; los acuerdos para definir presupuestos que 
garanticen un desarrollo simétrico de las instituciones y para las adecuaciones legislativas o normativas que den 
certeza jurídica a los procesos de coordinación. 
 

Estos elementos, así como las políticas de gestión del modelo y las directrices esquematizadas de los programas 
institucionales se encuentran descritas en este documento.  
 

Esta es la aportación de la Comisión a la justicia acusatoria oral de México y el compromiso con los ciudadanos 
de Querétaro. 
 

3. POLÍTICAS DE GESTIÓN. 
 

El Modelo de gestión Cosmos, es la práctica inter institucional, sistémica e integral que define la unicidad de 
objetivo de la política pública de Estado para la justicia penal acusatoria. Nuestras constantes de actuación para 
la gestión de todos los operadores de las distintas instituciones que participan en la justicia acusatoria oral en el 
estado, dan un sentido equivalente y la misma orientación a cada una de las acciones en el trabajo cotidiano de 
policías, fiscales, representantes jurídicos, defensores públicos o subrogados, personal de las unidades de 
diagnóstico y supervisión de medidas cautelares, jueces y magistrados, operadores del sistema de justicia de 
adolescentes y del sistema de ejecución de sanciones, así como de otras autoridades, organizaciones sociales o 
ciudadanos que en conjunto o individualmente participan en el quehacer de la justicia penal. 
 

Para ello, también es necesario la construcción de distintos momentos y mecanismos de vinculación con la 
sociedad que haga posible la participación social, como un elemento característico de la mejora permanente del 
modelo de operación Cosmos. 
 

El documento prescribe las cuatro políticas de gestión orientadoras para las instituciones, que son: 
 

 Coordinación institucional para lograr el derecho humano de acceso a la justicia;  

 Enfoque generalizador desde los derechos humanos, como conocimiento y habilidad de los operadores 
institucionales para hacer viva su práctica;  

 Transparencia y rendición de cuentas, a partir de registros automatizados, verificables y disponibles de 
la operación, y por último, 

 Modelo de gestión de administración estratégica para la mejora continua, como lo es COSMOS. 
 

3.1. COORDINACION INSTITUCIONAL 
 

La definición del sistema acusatorio es privilegiar la Justicia Restaurativa y hace énfasis en que el centro del 
actuar institucional, son las personas en sus cualidades de víctimas e imputados; para salvaguardar sus derechos 
humanos. 
 

La justicia no depende exclusivamente de los tribunales, pues distintas autoridades en el ámbito de sus 
competencias, participan para alcanzar el acceso a la justicia penal; desde el policía con la encomienda de 
recabar la denuncia, hasta la autoridad penitenciaria con la encomienda para ejecutar sanciones para que sea 
posible la reinserción y procurar comportamientos resilientes a la delincuencia. 
 

La Ley Cosmos crea un bloque de instituciones y autoridades participantes en la justicia penal. En la Comisión, 
no hay jerarquías administrativas, ni legales, solamente se distribuyen funciones constitucionales y mandatos a 
autoridades, con la obligación de materializarlos en favor de los queretanos, para potencializar la justicia penal 
sin pretextos. La exposición de motivos de la ley que crea la Comisión Evaluadora de la operación, aprobada por 
el legislador queretano el 19 de septiembre del año en curso y publicada el 3 de octubre del mismo año, contiene 
una explícita justificación en 105 considerandos, con base jurisprudencial en criterios de la novena y décima 
época, obligatorios jurídicamente respecto de tópicos constitucionales de relevancia como: la división de poderes, 
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justicia penal, sistema de justicia penal acusatorio, y todos los criterios relacionados con cada una de las funciones 
institucionales que convergen en la justicia penal  actual. 2 
 
El objetivo constitucional de la Comisión es evaluar objetiva y metodológicamente la práctica cotidiana de la 
Justicia Penal conforme a los parámetros establecidos en la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos en particular en el artículo 134. 
  
Este grupo representativo y estratégico de las instituciones, se complementa por el espacio de operación técnica 
de las subcomisiones como grupos de trabajo del Modelo de Gestión Cosmos para administrar políticas, 
programas y lineamientos para la evaluación periódica y el seguimiento de las acciones realizadas por los 
integrantes de las instituciones conforme a los ejes sustantivos y los modelos de operación del sistema de justicia 
penal acusatoria.   
 
La visión de la operación cotidiana es su permanencia. Asumimos la definitividad de la operación y la necesaria 
corrección y mejora constante, a través de la función constitucional caracterizada por su permanencia, como 
elemento esencial de la seguridad y certeza jurídica en los gobernados.  
 
La coordinación institucional, no es un constante acuerdo por acciones particulares, es una forma de trabajar 
consensuada que se distingue por procesos inter institucionales, integrales y complementarios que definen una 
forma de pensar y hacer las cosas para el mismo objetivo único: brindar la mejor justicia penal posible. 
 
La disposición legal establece a la Secretaría de Gobierno del Poder Ejecutivo como el apoyo articulador para las 
instancias del estado, determinación justificada en el considerando 102 de la Ley Cosmos encargada de mantener 
las relaciones entre los distintos poderes del estado, organismos constitucionales autónomos y demás 
instituciones, conforme al artículo 20 de la Constitución Política del Estado de Querétaro y el artículo 21 fracción 
primera de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado. 3 
 
3.2. ENFOQUE EN LOS DERECHOS HUMANOS 
 

La reforma al artículo primero de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos del año 2011, abrió el 
debate en torno al respeto por los derechos humanos, no existía un imperativo constitucional, sin embargo, los 
enunciados constitucionales sí se discutían por Tribunales y autoridades administrativas.4 
 

Un estado de derecho se define porque en su constitución existe la determinación de que el marco legislativo es 
mandato, no solo por su fuente de producción, sino por el contenido de esas leyes que priorizan la dignidad y 
autodeterminación de las personas; por un poder judicial fuerte e independiente, baluarte de la constitución y los 
derechos fundamentales de los ciudadanos, por un mecanismo eficiente e imparcial de transparencia y combate 
a la corrupción y una libertad de expresión garantizada en el derecho fundamental de la libertad de prensa.5 
 

El principio de legalidad, exige a la autoridad ajustar su actuación al contenido estricto de cada norma, aplicarla 
a partir de su expedición y con carácter general, como premisa fundamental para proteger el desarrollo armónico 
de los individuos. 
 

Cada servidor público desarrolla sus actividades en una experiencia de aprendizaje, con el objetivo de propiciar 
la reflexión acerca de sus resultados y en su caso, modificar sus acciones como  constante en cada uno de los 
modelos de  operación  para la defensa y cumplimiento fáctico de los derechos humanos. 
 
De igual modo, desde la perspectiva de género, como proceso de formación y desarrollo de capacidades 
operativas, en cada modelo existe un distingo claro del conjunto de derechos humanos que atiende el proceso 
constitucional que operan institucionalmente, los estándares internacionales que orientan su cumplimiento, así 
como la identificación de los grupos en situación de vulnerabilidad o con grado de discriminación cuya prioridad 
de atención determina la gestión de cada institución. 
 

                                                           
2 IDEM Artículo 2 
3 IDEM. Considerando 102 y 103 

4 “Diario Oficial de la Federación”: 10/06/2011 - Decreto por el que se modifica la denominación del Capítulo I del Título Primero y reforma. 
5 “Vázquez Cardoso Rodolfo”, discurso en el Teatro de la República, Querétaro, Mx. 27 de octubre, 2018. (sic) 
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Esta política de gestión del plan estratégico se materializa en un objetivo de colaboración para priorizar la 
elaboración de presupuestos de las instituciones, con base a resultados con impacto en los derechos humanos y 
evitar el crecimiento asimétrico que favorece la descoordinación y anomia organizacional. 
 

3.3 TRANSPARENCIAS Y RENDICIÓN DE CUENTAS 
 

Una de las características sistémicas de la justicia acusatoria oral es precisamente la transparencia, incluso ésta 
es la razón de principios del proceso judicial como la publicidad o la  inmediación que requiere para su desarrollo 
el debate exclusivo en audiencia judiciales, que dan cabida a los otros principios constitucionales del debido 
proceso. 
 
Desde esta génesis del sistema, el modelo de operación Cosmos aborda la responsabilidad de las instituciones 
del Estado para cumplir con la rendición de cuentas y avanza a las propuestas de administración pública donde 
existan esquemas y espacios de permanente contacto con el ciudadano para que no solamente sea escuchado, 
sino específicamente, sea partícipe de la construcción de políticas públicas en materia de justicia.  
 

El Plan estratégico busca promover en las instituciones del sistema una mejora de los esquemas de gestión para 
promover la justicia restaurativa, fortalecer las capacidades de las instancias públicas y la eficiente aplicación de 
la ley, diluyendo la impunidad a partir de procesos de construcción incluyentes, colaborativos y especializados 
que converjan con la transparencia y la participación ciudadana.6 
Estamos convencidos de que nuestro modelo supera las prácticas tradicionales y es posible garantizar la vocación 
por la mejora continua y sostenibilidad de la gestión mediante el uso de instrumentos y herramientas operativas 
y tecnológicas de registro de información, asegurar su disponibilidad y los mecanismos de apertura suficientes y 
adecuados para su consulta, en los términos y espacios que la legislación especializada permita.  
 
Será posible contar con elementos para monitorear, evaluar, exigir resultados, esperando que con ello se 
promueva la honesta participación ciudadana que haga posible que las decisiones de interés público haya 
escuchado las voces de los sectores interesados. 
 
Para lograr la legitimación de la justicia es necesario promover la participación de los ciudadanos en los asuntos 
públicos relevantes y hacer visibles las necesidades de los diversos sectores de la comunidad, de manera 
individual o colectiva,  de organizaciones o sin ellas; este ejercicio dará la sensibilidad para atender las 
necesidades más prioritarias, jerarquizar las decisiones y la pauta para las prioridades de los gobiernos, en la 
toma de decisiones. 
 
3.4. ADMINISTRACIÓN ESTRATÉGICA PARA LA MEJORA CONTINUA 
 
La implementación, operación y evaluación de la justicia penal acusatoria no es posible asumirse La 
implementación, operación y evaluación de la justicia penal acusatoria no es posible asumirse como un decreto 
de incuestionable ejecución directa y eficaz. El propio cuerpo de la norma constitucional solamente define las 
directivas de la visión de Estado y corresponde a las instituciones que lo integran, en los tres planos de gobierno, 
darle sentido a esas definiciones abstractas, con frecuencia de necesaria explicación en contextos históricos, 
ideológicos, económicos, sociales y por supuesto jurídicos. 
 
Es preciso que surja el engranaje normativo que cumpla con la serie de instrucciones de la reforma constitucional, 
de forma deductiva, hasta poder cumplir con el principio de legalidad en cada situación concreta en el ejercicio 
de facultades de la autoridad. 
 
El Modelo Cosmos, asume la condición necesaria de que el sistema de justicia requiere de un enfoque que no es 
exclusivo de la ciencia jurídica, se fortalece con diversos elementos disciplinarios para la comprensión de los 
fenómenos organizacionales que privan en las instituciones y con herramientas más asertivas para analizar 
problemáticas y proponer soluciones. 
 

                                                           
6 inai.org.mx – Gobierno Abierto, definición (última actualización 04/09/2018): un modelo de gestión que permite conectar los principios de 

transparencia, acceso a la información, participación ciudadana, rendición de cuentas y tecnologías de la información para convertirlos en 
políticas públicas que promuevan el diálogo, la colaboración y la co creación entre autoridades y ciudadanos para la atención de los principales 
asuntos públicos y la generación de beneficios públicos. 
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Para nosotros, los enunciados constitucionales constituyen objetivos programáticos de las instancias del estado, 
conceptualizadas como organizaciones encargadas de administrar los recursos humano, tecnológico, material y 
financiero, de origen y destino público. Nuestra génesis está en las prácticas reales de las instituciones de justicia 
en Querétaro con una alta participación y sentido de identidad en todos los operadores. 
 
4. DIAGNÓSTICO DE DOS AÑOS DE PRÁCTICA 
 

AVANCES 
 
Con 120 reuniones semanales ordinarias de los equipos de trabajo institucional, se implementaron y operan más 
de 7000 servidores públicos nueve modelos de gestión que atienden las demandas del derecho humano de 
acceso a la justicia de los queretanos. El modelo ha logrado avances en la consolidación del Sistema, como la 
distinción que hizo el Centro México Evalúa en su Estudio Hallazgos 2017, ubicando al Estado en Primer Lugar 
Nacional en el Avance en la Consolidación del Sistema de Justicia Penal. 
 
“El índice de Estado de Derecho 2018”, elaborado por World Justice Project, también destacó a Querétaro en 
Primer Lugar Nacional de Combate a la Corrupción en sus instituciones de Procuración de Justicia y Seguridad. 
 
Nuestro modelo ha sido expuesto en tres congresos que han alcanzado la participación internacional, con visitas 
de 23 instancias operadoras de una docena de entidades y otras seis de otros países cuyo interés fue conocer 
nuestra práctica. 
 
La Justicia penal en México tiene forjado su destino en la operación cotidiana, en ella está su permanencia y 
legitimidad. En Querétaro, la definitividad de la operación y la necesaria corrección y mejora constante, está 
materializada en la ley a través del objetivo constitucional de la Comisión: evaluar objetiva y metodológicamente 
la práctica cotidiana de la Justicia Penal conforme a los parámetros establecidos en la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos en particular en el artículo 134.    
 
Por más de once meses los equipos de trabajo de la Comisión que precedió a la presente, trabajaron para lograr 
un Plan estratégico para la Evaluación del Sistema por un plazo que se estimó pertinente de cinco años, ya que 
sumados a los tres de operación, darán un lapso adecuado para que la siguiente administración tenga 
información, conocimiento y tiempo que le permitan afinar, corregir o fortalecer el modelo de operación. 
 
5. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE JUSTICIA ACUSATORIO ORAL PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO 
 

El sistema de justicia penal es la herramienta fundamental contra la impunidad; garantiza la eficacia de la 
persecución penal, los derechos humanos del imputado y brindar una atención digna a víctimas, salvaguardando 
sus derechos. 
 
La Justicia penal tiene forjado su destino en la operación cotidiana, en ella está su permanencia y legitimidad. En 
Querétaro, la definitividad de la operación y la necesaria corrección y mejora constante, está materializada en la 
ley a través del objetivo constitucional de la Comisión: evaluar objetiva y metodológicamente la práctica cotidiana 
de la Justicia Penal conforme a los parámetros establecidos en la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos en particular en el artículo 134. 
 
Por más de once meses los equipos de trabajo de la Comisión que precedió a la presente, trabajaron para lograr 
un Plan estratégico para la Evaluación del Sistema por un plazo que se estimó pertinente de cinco años, ya que 
sumados a los tres de operación, darán un lapso adecuado para que la siguiente administración tenga 
información, conocimiento y tiempo que le permitan afinar, corregir o fortalecer el modelo de operación.  
 
La voluntad por servir, el deseo de mejorar las prácticas institucionales y el talento de los operadores dejaron 
visibles los temas comunes para consolidar el sistema y mantener una equivalencia en las fortalezas 
institucionales, pero también, expusieron los espacios de oportunidad para seguir uniendo esfuerzos en los ejes 
de nuestra forma de lograr la justicia penal: mantener el desarrollo de sistemas, la profesionalización del recurso 
humano y consolidar el marco jurídico es la mejor opción que tenemos para vincular la seguridad y justicia con 
resultados concretos para los ciudadanos.  
 



Pág. 16144 PERIÓDICO OFICIAL 2 de agosto de 2019 

Esta son las necesidades comunes, latentes, que tienen avances y evoluciones pero no conclusiones, por eso 
son los espacios de coincidencia donde las instituciones asumen las decisiones para materializar la coordinación 
y consensuar los fines. 
 
5.1. COORDINACIÓN Y COLABORACIÓN INSTITUCIONAL 
 

La coordinación es de orden procedimental, exige la definición de los objetivos únicos a todas las instituciones 
para determinar los tramos de actuación legal en que se debe participar para su logro; la colaboración es el 
consenso acerca de metas definidas que cada Institución operadora del sistema asume alcanzar en el ámbito de 
sus respectivas competencias y funciones constitucionales y legales. 
 
Dicho de otra manera, la coordinación exige el esfuerzo conjunto de todos para cumplir un objetivo. La 
colaboración es el acuerdo de objetivos idénticos que cada Institución debe procurar en el ámbito de sus 
competencias. 
 
En ningún caso la coordinación o la colaboración de las instituciones atiende a operadores en lo individual. 
Tampoco, se revisan casos particulares. Los primeros son procesos institucionales, automatizados que ponen 
tecnología a disposición del operador para lograr mayor rapidez, cumplir con el registro de su actividad y tener 
elementos de información para el conocimiento y evolución de su práctica. En la segunda vertiente, la 
colaboración se ciñe a mesas de trabajo por especialistas no necesariamente operadores del procedimiento penal 
y cuya temática no es la discusión de criterios de actuación en los casos de conocimiento, sino de estrategias 
sistémicas. 
 
5.2. LINEAS ESTRATÉGICAS 
 
La coordinación y colaboración institucional son las prácticas institucionales que caracterizan la sistematicidad, 
integralidad y unicidad del modelo cosmos.  
 
La trazabilidad de la coordinación y la colaboración logran estabilidad por acciones cotidianas discernibles en las 
líneas estratégicas de cada objetivo sistémico; se trata de una dinámica permanente, en tanto ubican prioridades 
y recursos para tareas básicas, aprovechan las oportunidades, reducen las amenazas y obstáculos sistémicos. 
Por ello, son propicias para mantener la comunicación interdisciplinaria y la gestión concreta con la introyección 
de valores organizacionales. 
 
Dichas líneas presentan a su vez varias acciones de orden institucional donde cada instancia operadora conforme 
a sus tiempos y definiciones programáticas administrativas establecen los responsables, metas, objetivos y 
cronogramas para cumplir con los cometidos definidos, considerando también las definiciones presupuestales del 
plazo que abarca el presente documento.  
 
6. OBJETIVOS DE COORDINACIÓN. 
 
OBJETIVO UNO: Fortalecimiento institucional 
 
Desarrollar las capacidades y fortalezas institucionales, procurando la simetría en cobertura, modelos de 
organización con base legal e inter operables, desarrollo de tecnologías, recurso humano capaz, íntegro y 
especializado, seleccionado mediante el servicio de carrera profesional. 
 
Líneas de acción 
 
1.1. Consolidación del Marco Normativo Interno. 
 
Bajo las premisas de la Constitución Federal, el Código Nacional de Procedimientos penales y demás 
legislaciones nacionales o generales que aplican al sistema acusatorio, la implementación de Cosmos requirió 
para su consolidación dos reformas a la Constitución del Estado de Querétaro, la creación de quince leyes locales, 
así como nueve reglamentos, tres protocolos, siete acuerdos y cuatro lineamientos y reglas de operación, para 
dar un total de 150 leyes y normas administrativas, cuya eficiencia requiere el contraste con la práctica de su 
aplicación cotidiana y por supuesto la adecuación correspondiente por los órganos facultados.   
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1.2. Diseño e Innovación de Tecnologías. 
 

La Corte Interamericana de los Derechos Humanos ha establecido como requisito del derecho de acceso a la 
justicia, la efectiva determinación en tiempo razonable de los hechos investigados. 
 
Las políticas del Modelo COSMOS, hacen posible el uso de las tecnologías para automatizar la operación de las 
instituciones en el “plazo razonable”; así como abordar los espacios públicos de internet y generar aplicaciones 
para permitir al usuario el acceso a diversos servicios personalizados acerca de la operación de COSMOS, siendo 
éste uno de los principales objetivos de cada uno de los operadores. 
 
1.3. Servicio Profesional de Carrera. 
 
Una visión de mejora permanente en la calidad de la justicia requiere fortalecer el servicio profesional de carrera 
a efecto de garantizar la estabilidad laboral del servidor público, en un ambiente de compromiso profesional y 
motivación, para el mejor desempeño del operador, basado en esquemas de promoción con base al mérito, 
igualdad de oportunidades, imparcialidad y transparencia en los procesos, para incidir positivamente en la calidad 
del servicio a brindar.   
 
Cada institución se rige por sus propias condiciones en el servicio civil de carrera, pero es un compromiso común 
de la Comisión garantizar la transparencia y la permanencia en el puesto con base a la experiencia, capacitación 
y esfuerzo de los operadores. 
 
OBJETIVO DOS: Protección de la integridad en el servicio público. 
 
Desarrollar un sistema de profesionalización del servicio público en cada institución participante que garantice el 
cumplimiento del deber legal, a partir de la acreditación de perfiles legalmente adecuados, la evaluación del 
desempeño y la promoción de la ética pública en el desempeño de las funciones. 
 
Las actividades de todos los operadores del sistema de justicia acusatoria oral deben realizarse en pleno respeto 
de los derechos humanos, en observancia de los procesos institucionales de actuación y comportamiento.  
 
Al tener información de cada modelo, podrá evaluarse si el personal operativo cumple con cada uno de los rubros 
en el ámbito de su competencia, si la norma interna es respetuosa de los derechos humanos y si los controles 
internos para la detección, investigación y sanción a prácticas de corrupción son efectivos. 
 
Las formas de legitimar, no consisten solamente en entregar los resultados exigidos por individuos o grupos, es 
necesario promover la participación de los ciudadanos en los asuntos públicos relevantes, como es la justicia 
penal, y hacer visibles las necesidades de los diversos sectores de la comunidad, de manera individual o colectiva, 
de organizaciones o sin ellas; también las falencias y fallos institucionales, permiten determinar las prioridades 
de los gobiernos y la sensibilidad para atender las necesidades más prioritarias, jerarquizar las decisiones en 
beneficio colectivo. 
 
 
Líneas de acción 
 
2.1. Certificación de operadores conforme a sus competencias. 
 
Por medio de la coordinación de la Comisión, todos los Institutos, Coordinaciones, o centros de formación, 
capacitación o actualización de las instancias operadoras del sistema estarán certificadas bajo el enfoque de 
competencias profesionales, así como sus programas, buscando la acreditación de estándares de aprendizaje 
con profesores, instructores o facilitadores que cuenten con las certificaciones de aptitud o los conocimientos 
suficientes para realizar esta función.  
 
Esta línea de acción es de cumplimiento obligatorio para los operadores que de acuerdo a la legislación general 
o nacional, deben contar con acreditación de especialidad en el ejercicio de sus funciones, en el plazo máximo 
de 18 meses.  
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2.2. Sistemas institucionales de evaluación del desempeño. 
 
El Proceso de Evaluación de la práctica de la función de cada operador del sistema de justicia, es la herramienta 
con criterios estandarizados, que sirve para mostrar y valorar las competencias de los integrantes de las 
instituciones, con la finalidad de determinar el grado de cumplimiento de sus obligaciones para alcanzar los fines 
programáticos, con apego a los principios Constitucionales de legalidad, objetividad, eficiencia, profesionalismo, 
honradez y respeto a los derechos humanos. 
 
Cada Institución operadora del sistema concluirá los lineamientos generales, criterios y estándares consensuados 
del Proceso de Evaluación del Desempeño que darán transparencia, certeza y objetividad a la valoración de las 
competencias individuales en el desempeño del servicio público respectivo. 
 
2.3. Análisis de comportamientos sistémicos mediante uso de tecnologías. 

 
La reforma de justicia debe ser el parteaguas histórico para que el uso de sistemas de información permita un 
análisis sistémico sobre el hacer cotidiano, para generar métodos proyectivos, para corregir y diseñar 
herramientas técnicas de procesamiento de información, para ser más eficientes organizacionalmente.  
 
El desarrollo de tecnologías, no solamente es una herramienta que hace fácil el trabajo de las instituciones, que 
administra volúmenes impresionantes de información para la toma de decisiones estratégicas, que construye 
tableros de control de la gestión administrativa; ahora, como componente de la política pública del sistema de 
justicia acusatorio oral, cada institución cuenta con los desarrollos propios que aportan un saber histórico que 
debe ser analizado periódicamente, conforme a las normativas internas, para la toma de decisiones sistémicas 
que sirvan para mejorar la seguridad, la administración de justicia y sobre todo generar experiencias de buen 
servicio en el ciudadano. 
 
2.4. Conversatorios de operadores. 
 
La Comisión, tiene como objetivo fomentar la coordinación, colaboración y capacitación interinstitucional entre los 
Poderes del Estado y las demás instituciones públicas y privadas cuya injerencia resulta relevante para lograr la 
consolidación integral del Sistema de Justicia Penal Acusatorio en el Estado de Querétaro. 
 
La evaluación de la práctica requiere establecer canales y mecanismos de comunicación para resolver las 
desviaciones con afectaciones a la operación sistémica e integral del Modelo COSMOS. 
 
Los conversatorios de operadores son un instrumento de coordinación interinstitucional para evaluar la eficacia, 
eficiencia y calidad de los procesos sistémicos, regular la operación adecuada y pertinente en el desarrollo del 
modelo COSMOS. 
 
El objetivo será intercambiar opiniones y necesidades en cuanto a las actividades realizadas por cada modelo y 
en particular garantizar los derechos humanos de las partes del sistema de justicia acusatoria oral.  
 
Son el instrumento para evaluar de forma objetiva para su desarrollo y consolidación de la Justicia Penal Oral en 
Querétaro. 
 
Los coordinadores de modelos de operación, participan en una mesa redonda, de pares, para exponer los 
principales temas de la vinculación inter-modelos a resolver, para garantizar los derechos humanos de las 
personas participes del Sistema Acusatorio Oral en el Estado de Querétaro. 
 
La periodicidad es anual, pero siendo el centro de atención el ciudadano, podrán realizarse los ejercicios 
necesarios conforme a las necesidades documentadas para demostrar los requerimientos y avances, conforme 
al manual elaborado para su operación. 
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2.5. Promoción de códigos de conducta. 
 
Cada Institución operadora del Sistema de Justicia en el plazo de seis meses deberá desarrollar el código de 
conducta que promueva la integridad entre sus servidores públicos, con el objeto de establecer los deberes y 
conductas de observancia obligatoria derivados de las leyes que les rigen y fomentar el servicio público con lealtad 
al Estado, a sus instituciones y a la sociedad, por encima de sus intereses  personales, partidos políticos, 
ideologías, creencias religiosas o a favor de terceros. 
 
La defensa y garantía de los derechos humanos de los ciudadanos está basada en los conocimientos que les 
han sido proporcionados a los operadores para que actúen de manera pronta, ágil e integral, con pleno respeto 
a las personas, sus derechos y a la ley, asumiendo el cabal cumplimiento de los fines de la institución a la que se 
encuentran adscritos. 
 
OBJETIVO TRES: Construcción de la mensurabilidad de los modelos de operación. 
 
Fortalecer los mecanismos de coordinación entre las instancias de operación cosmos, para garantizar el 
cumplimiento de sus funciones como práctica ordinaria, mediante acciones integrales de evaluación de los 
programas institucionales, los objetivos y las políticas del sistema de justicia acusatorio oral del Estado. 
 
3.1. Definición de estándares de actuación.  
 
Las instituciones operadoras fortalecerán sus respectivos sistemas de supervisión del cumplimiento de las 
responsabilidades de las instituciones del sistema, bajo estándares de derechos humanos particularmente de las 
personas o grupos de mayor vulnerabilidad. 
 
La creación de guías técnicas serán los lineamientos orientadores de la coordinación inter modelos de operación 
de Cosmos, donde se consideran metodologías de uso interno y conforme a la legislación de derechos de 
privacidad el análisis de casos, el seguimiento de actuación y comportamiento institucional a las carpetas de 
investigación facilitado por el número único. 
 
3.2. Desarrollo de instrumentos de medición institucional por procesos constitucionales. 
 
Fortalecer los sistemas para medir la disponibilidad y calidad de la información para mejorar las prácticas de 
rendición de cuentas, hacer uso eficiente de los presupuestos y generar una mayor credibilidad en cada uno de 
los operadores que participan directa o indirectamente en las funciones de impartición y procuración de justicia 
es uno de los cometidos más relevantes para lograr la plena legitimación de la justicia acusatoria oral.  
 
En el modelo de gestión Cosmos, se ha desarrollado un lenguaje y elementos procedimentales, con herramientas 
y parámetros de medición, para cumplir con los indicadores orientados al bienestar social. 
 
Este objetivo de coordinación implica una estrecha comunicación y evaluación propia para generar metodologías, 
validar herramientas de medición y estandarizar proporciones, dimensiones, escalas, dimensiones, volumen y 
demás factores o variables a considerar para medir y evaluar la actuación de cada operador institucional en el 
tramo de actuación del proceso constitucional que le corresponde atender según las necesidades del ciudadano 
en el proceso penal. 
 
 
Este objetivo se define porque el mismo derecho fundamental debe tener un rasgo simétrico de cumplimiento en 
todos los momentos del procedimiento penal por el que se trace la atención al ciudadano, con independencia del 
operador que asuma la responsabilidad conforme a las competencias legales. 
 
Dicho de otra manera, el derecho fundamental de la presunción de inocencia tiene un estándar mínimo que debe 
cumplirse en cada uno de los modelos de operación, desde la intervención del primer respondiente hasta la 
actuación del juzgador. 
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OBJETIVO CUATRO: Comunicabilidad concurrente del sistema de justicia. 
 
Favorecer el desarrollo institucional de la comprensión y códigos de entendimiento común a partir de estudios 
interdisciplinarios, con el concurso de todos los operadores, que permitan informar adecuadamente a la sociedad, 
especialmente con el uso de tecnologías, sus derechos o responsabilidades, y propicie una participación 
ciudadana que genere información, reflexión y oportunidades de mejora de cada modelo de operación. La 
evolución sistémica se encuentra en lograr la capacidad de generar una pedagogía de la propia praxis, esta es la 
esencia de la construcción de una habilidad comunicante del sistema entre operadores, con auditorios de expertos 
y conocedores, así como con la sociedad en general. 
 
Líneas de acción. 
 
4.1. Potenciar el uso de tecnologías para desarrollar progresivamente diversos aplicativos que permitan servicios 
personalizados con los usuarios del sistema de justicia en los diferentes modelos operativos. 
 

4.2. Establecer un sistema de gestión que permita captar por diversos mecanismos las opiniones, expresiones, 
críticas y propuestas de los usuarios del sistema o ciudadanos que participen, lo cual facilite su análisis sistémico 
por las áreas técnicas y estratégicas. 
 

4.3. Generar estudios interdiciplinarios que permitan la reflexión y construcción de la comunicabilidad de 
contenidos, objetivos funcionales, procesos inferenciales y las distintas acciones operativas que hagan posible 
procesos evolutivos de conocimiento del sistema a partir de la práctica concreta, identificando áreas de 
oportunidad para su mejoramiento. 
 
7. OBJETIVOS DE LA COLABORACIÓN INSTITUCIONAL 
 

Definido nuestro concepto de colaboración sistémica en el Modelo de Operación Cosmos, como el acuerdo de 
objetivos idénticos que cada Institución debe procurar en el ámbito de sus competencias, el Plan Estratégico 
define tres objetivos que delinean las acciones institucionales en materia de justicia penal. 
 
La evaluación sistémica, la elaboración de presupuestos con base a resultados medibles en el avance de 
protección a los derechos humanos y los procesos legislativos o normativos de adecuación a la funcionalidad 
institucional. 
 
Los tres objetivos se caracterizan por su necesidad correctiva y están definidos por la constante de la mejora 
continua estratégica. 
 
OBJETIVO UNO: Evaluación sistémica 
 
Una de las fortalezas estratégicas del modelo Cosmos es el propio desarrollo de las Tecnologías de la Información 
y la Comunicación (TICS), que ha permitido establecer nuevas formas de gestión, procesos y servicios para las 
mejoras significativas en atención a la ciudadanía. 
 
De manera integral y siguiendo la sistematicidad que caracteriza al modelo, la Comisión promoverá que la 
evaluación por consenso sea sobre objetivos determinados de orden sistémico, no institucional que promueva el 
desarrollo de una tecnología social y relacional que impulse y estimule una cultura de cambio en la concepción, 
gestión y prestación del servicio público.7 
 
Evaluar al sistema en general es evaluar la eficacia del Estado respecto de la política pública de justicia penal, 
por ello se estima necesario que se formalice por la Comisión un órgano técnico y especializado, de naturaleza 
consultiva, caracterizado por su externalidad al sistema y a la Comisión, cuyos integrantes tengan una vigencia 
temporal para el cumplimiento de sus funciones como auxiliares en la construcción de indicadores sistémicos, 
evaluación de objetivos y líneas de acción, así como de las propuestas técnicas que consideren necesarias para 
el mejoramiento de la justicia penal en el Estado. 

                                                           
7  “De Gobierno Abierto a Estado Abierto”, Gutiérrez-Rubí, Antoni 2011, https://biblioguías.cepal.org/EstadoAbierto/Concepto, consultado el 
21 de enero de 2019 a las 8 hrs. 

https://biblioguías.cepal.org/EstadoAbierto/Concepto
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Dicho órgano técnico estará sujeto a la coordinación de las representaciones del Sistema Estatal Anticorrupción 
y Defensoría de Derechos Humanos, conforme a los lineamientos que aprueba la Comisión Evaluadora del 
Sistema. 
 
La transparencia como una condición del Estado de derecho, descansa en el funcionamiento general de las 
instituciones que son permisibles a la obtención de información, en los términos que determinan las leyes,  
asegurar esta condición es una de las responsabilidades de la Comisión Cosmos, por ello el plan estratégico 
considera pertinente que exista un segundo momento que de garantía de este derecho a los ciudadanos.8 
 
De esta forma, la evaluación del sistema será cada seis meses, contando al menos, como principales fuentes de 
información: 
 

a) El Informe del órgano técnico especializado, supervisado por el Sistema Estatal Anticorrupción y la 
Defensoría de Derechos Humanos del Estado. 
b  ) El conversatorio sistémico inter modelos de los operadores. 
c) Los reportes de operación por indicadores de cada modelo de operación. 
d) El sistema de gestión de expresión y participación ciudadana, que cada modelo opera. 

 
OBJETIVO DOS: Elaboración de presupuestos 
 
La Comisión de Evaluación del modelo de operación Cosmos, se complementa por el espacio de operación 
técnica de las subcomisiones como grupos de trabajo para gestionar políticas, programas y lineamientos para la 
evaluación periódica y el seguimiento de las acciones realizadas por los integrantes de COSMOS en materia de 
los ejes sustantivos y como operadores del sistema de Justicia Penal Acusatoria. 
 
La condición de permanencia funcional y la posibilidad de consumar los objetivos planteados para el sistema de 
justicia penal, es necesariamente la planificación anual de los recursos públicos que dispone la Legislatura del 
Estado. 
 
Por ello, con plena libertad de ejercicio de las competencias legales, la Comisión generará oportunamente los 
espacios necesarios para que desde las instancias técnicas exista una visión consensuada de las prioridades 
institucionales para cumplir los objetivos estratégicos del sistema, de tal forma que se garantice la simetría en el 
desarrollo de la operación institucional y el funcionamiento inter modelos no se vea afectado. 
 
Por otro lado, la política del enfoque de los derechos humanos, la rendición de cuentas y transparencia, con un 
modelo de gestión enfocado en las personas, le da la perspectiva de transversalidad al diseño de presupuestos 
institucionales y las consecuentes propuestas al Poder legislativo. 
 
Desde la identificación de los problemas a resolver, las personas o grupos sectoriales a atender, los 
requerimientos institucionales y el necesario crecimiento simétrico del modelo COSMOS, hasta el cumplimiento 
de objetivos del presente plan, son variables que la Comisión atenderá anualmente para proponer prioridades en 
los presupuestos institucionales, que serán decididos bajo la responsabilidad, autonomía, independencia y 
soberanía de las instituciones integrantes de la Comisión. 
 
OBJETIVO TRES: Proceso legislativo y normativo. 
 

La existencia y publicación de las normas en materia penal, determina los límites mínimos y máximos a desplegar 
por los operadores del sistema, garantiza a las partes del procedimiento la certeza de realizar expresamente lo 
autorizado por la ley, se genera así la certeza jurídica, al identificar de manera clara las actividades y límites a 
cada una de ellas, así como para ejercer los derechos a su favor. 
 
 
 

                                                           
8 Cossío, José Ramón, Transparencia y Estado de Derecho, en Ackerman, John M., Más allá del acceso a la  información, México, Siglo 

Veintiuno editores, 2008, p. 114. 



Pág. 16150 PERIÓDICO OFICIAL 2 de agosto de 2019 

 
La existencia de las disposiciones legales publicadas y vigentes, genera a la autoridad la necesidad de aplicar de 
manera estricta su contenido, evita la actuación ilegal o arbitraria del operador COSMOS y garantiza a las partes 
del procedimiento penal, el ejercicio y cumplimiento irrestricto de las disposiciones legales aplicables por todos 
los operadores. 
 
Es esencial generar acciones uniformes para elevar la eficiencia en su aplicación y por supuesto, siga como 
elemento principal para descongestionar el sistema penal.  
 
De esta manera, el plan estratégico contempla al menos una revisión anual de la legislación local, las normas 
administrativas de orden orgánico y las normas de carácter técnico, además de los protocolos y lineamientos 
interinstitucionales, para asegurar que los mandamientos jurídicos sean una herramienta útil en la función 
adecuada del sistema y no obstáculo de su desarrollo. 
 
Bajo la premisa de que toda modificación normativa debe observar el enfoque de respeto a los derechos humanos 
y una supervisión por los integrantes de su constitucionalidad, después de –al menos- una evaluación anual, la 
Comisión presentará (sin afectación de la facultad de iniciativa legislativa de sus integrantes), las reformas que 
considere pertinentes al marco legal, recomendará la adecuación del marco normativo interno institucional y 
promoverá el manejo de normas técnicas para la usabilidad de los modelos de operación, así como la mejora o 
creación de los protocolos de actuación entre operadores de diversas instituciones. 
 

La finalidad es dar certeza a los ciudadanos de la actuación técnica y especializada en la operación COSMOS, 
la cual estará regulada por ley o una norma cuyo objetivo será la eficiencia de resultados en favor de la ciudadanía; 
esto a su vez se traduce en seguridad para la sociedad acerca de la actuación de las autoridades encargadas de 
realizar actividades de impartición de justicia, acusatoria oral en materia penal en el Estado de Querétaro, para 
finalmente cumplir con los estándares de eficiencia y especialización requeridos por la materia y naturaleza de 
sus atribuciones. 
 

8. ESQUEMA DE CUADRO DE MANDO INSTITUCIONAL 
 

Cada institución tiene su propio proyecto de trabajo anualizado y metas por tiempos diversos conforme al marco 
jurídico que le regula, su gestión interna y los objetivos institucionales, de los cuales, los que corresponden al 
Plan Estratégico para evaluar la Justicia Acusatoria Oral en Querétaro, son una parte, pero que con el adquieren 
una alineación por una visión de trabajo conjunta para los próximos cinco años que garantiza a los ciudadanos 
que la justicia penal en Querétaro se hará sin pretextos. 
 

Esta es la aportación de las instituciones del Estado para nuestro país y la forma de cumplir la justicia penal en 
Querétaro. 
 

9. SUBCOMISIONES 
 

La ley que crea la comisión para la evaluación de la operación del sistema de justicia establece instancias de 
trabajo que sustentan la coordinación como práctica interinstitucional, con base al criterio unificador de los 
procesos de derechos humanos relacionados con la justicia oral que les son de más afinidad en el quehacer 
institucional. De este modo, doce son las subcomisiones, las tres primeras que corresponden al diseño de los 
ejes estructurantes del modelo de gestión cosmos y las restantes a los modelos de operación. 
 

 Subcomisión de Normatividad. 

 Subcomisión de Tecnologías de la Información. 

 Subcomisión de Capacitación. 

 Subcomisión de Justicia para Adolescentes. ·  

 Subcomisión del Sistema Penitenciario. 

 Subcomisión de Atención a Víctimas. 

 Subcomisión de Defensoría Penal Pública. 

 Subcomisión de Mecanismos Alternativos de Solución de Controversias y Conflictos en materia Penal         

 Subcomisión de Medidas Cautelares. 

 Subcomisión de Operación Policial en el Sistema de Justicia Penal Acusatorio. 

 Subcomisión de Procesos Judiciales. 

 Subcomisión de Procuración de Justicia. 
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10. ANEXOS. 
 
De forma ilustrativa, se muestran las gráficas correspondientes al cuadro de mando institucional y con ello, un 
formato de despliegue programático de los objetivos de coordinación y colaboración del Plan Estratégico. 
 

 
ESQUEMA DE CUADRO DE MANDO INSTITUCIONAL 

MODELOS DE OPERACIÓN: MADD; MAVE; UMECA; MDPPS; MOJ; MJA; MSP 
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SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO ECONÓMICO 

FONDO MINERO 

INFORME DEFINITIVO 2018 

Entidad Municipio Tipo de Registro Ciclo de Recurso Tipo de Recurso Descripción Ramo Clave Ramo Descripción Programa Clave Programa

Querétaro Gobierno de la Entidad Programa presupuestario 2016 FEDERALES (APORTACIONES, SUBSIDIOS Y CONVENIOS) Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 15 Programa de Infraestructura S273

Querétaro Gobierno de la Entidad Partida genérica 2016 FEDERALES (APORTACIONES, SUBSIDIOS Y CONVENIOS) Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 15 Programa de Infraestructura S273

Jefe de Departamento de Comercio Interior

Rúbrica

Lic. Nicolás García González 

Programa Fondo Convenio - Específico Dependencia Ejecutora Rendimiento Financiero Reintegro Tipo de Gasto Partida Aprobado Modificado Recaudado (Ministrado) Comprometido Devengado

Sin Especificar SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 6423.29 109110.62 Total del Programa Presupuestario 4508353.1 4405665.77 4405665.77 4405665.77 4405665.77

SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 2 - Gasto de Inversión 562 - Maquinaria y equipo industrial 4508353.1 4405665.77 4405665.77 4405665.77 4405665.77

Ejercido Pagado Contratos Proyectos Pagado SHCP Pagado EF ESTATUS Observaciones (Captura)

4405665.77 4405665.77 N/A N/A

4405665.77 4405665.77 Sin Contratos Sin Proyectos N/A N/A Validado EL REINTEGRO DE LOS $109,110.62, INCLUYE $102687.33 DE CAPITAL Y $6423.29 DE RENDIMIENTOS, EL PROYECTO ESTA TERMINADO
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Entidad Municipio Tipo de Registro
Ciclo de 

Recurso
Tipo de Recurso Descripción Ramo Clave Ramo

Querétaro Gobierno de la EntidadPrograma presupuestario 2017 FEDERALES (APORTACIONES, SUBSIDIOS Y CONVENIOS)Educación Pública 11

Querétaro Gobierno de la EntidadPartida genérica 2017 FEDERALES (APORTACIONES, SUBSIDIOS Y CONVENIOS)Educación Pública 11

LIC. ARLETTE MENDOZA JIMÉNEZ

JEFA DEL DPTO DE BECAS

Rúbrica

Descripción Programa Clave Programa Programa Fondo Convenio - Específico Dependencia Ejecutora
Rendimiento 

Financiero

Programa Nacional de Becas S243 Sin Especificar Sin Especificar 298071.93

Programa Nacional de Becas S243 DEPARTAMENTO DE BECAS

LIC. ARLETTE MENDOZA JIMÉNEZ

JEFA DEL DPTO DE BECAS

Rúbrica



Pág. 16168 PERIÓDICO OFICIAL 2 de agosto de 2019 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reintegro Tipo de Gasto Partida Aprobado Modificado
Recaudado 

(Ministrado)
Comprometido Devengado Ejercido

305711.93 Total del Programa Presupuestario

1 - Gasto corriente 442 - Becas y otras ayudas para programas de capacitación39300000 39292360 39292360 39292360 39292360 39292360

LIC. ARLETTE MENDOZA JIMÉNEZ

JEFA DEL DPTO DE BECAS

Rúbrica

Pagado Contratos Proyectos Pagado SHCP Pagado EF ESTATUS Observaciones (Captura)

39292360 Sin ContratosSin ProyectosN/A N/A Validado

INFORMACION CORRESPONDIENTE AL 

CICLO ESCOLAR DE SEPTIEMBRE 2017 AL 31 

DE AGOSTO 2018 SE REINTEGRARON 

305711.93 RENDIMIENTOS 298071.93

LIC. ARLETTE MENDOZA JIMÉNEZ

JEFA DEL DPTO DE BECAS

Rúbrica
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

MUNICIPIO DE EL MARQUÉS 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERETARO. 
 

C E R T I F I C A 
 
Que en Sesión Ordinaria de fecha 04 de julio de 2019, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobó el acuerdo 
relativo al dictamen de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología relativa a la solicitud del Lic. Moisés Miranda 
Álvarez, Apoderado Legal del Fideicomiso 2305, Banco Actinver, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Actinver Fiduciario del Fideicomiso de Administración de Autoconstrucción y de Garantía identificado como “Fideicomiso 
2305”, consistente en la autorización para venta de Unidades Privativas, referentes al Condominio “B” del proyecto 
denominado ATTA Industrial PYME, ubicado en la Carretera Estatal No. 500 “El Paraíso – Chichimequillas” Entronque 
Carr. Fed. 57, en el Km. 30+435.70, en el predio identificado como fusión de las fracciones 2, 3, 4, 5 y 6 de la Parcela 
159 Z-2 P1/1 y Parcela 160 Z-2 P1/1 y Ejido Tierra Blanca, Municipio El Marqués, Querétaro. 
 
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA 
LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO 
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 62 Y 76, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE 
AYUNTAMIENTO, Y CON BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

A N T E C E D E N T E S 
 
PRIMERO. Mediante oficio No. SAY/1961/2019, el Secretario del Ayuntamiento, remitió a la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal la solicitud presentada por el Lic. Moisés Miranda Álvarez, Apoderado Legal del Fideicomiso 2305, 
Banco Actinver, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso de 
Administración de Autoconstrucción y de Garantía identificado como “Fideicomiso 2305”, consistente en la autorización 
para venta de Unidades Privativas, referentes al Condominio “B” del proyecto denominado ATTA Industrial PYME, 
ubicado en la Carretera Estatal No. 500 “El Paraíso – Chichimequillas” Entronque Carr. Fed. 57, en el Km. 30+435.70, 
en el predio identificado como fusión de las fracciones 2, 3, 4, 5 y 6 de la Parcela 159 Z-2 P1/1 y Parcela 160 Z-2 P1/1 
y Ejido Tierra Blanca, Municipio El Marqués, Querétaro. 
 
SEGUNDO. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento el Dictamen Técnico con número de folio 10/2019, 
suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la solicitud 
presentada por el Lic. Moisés Miranda Álvarez, Apoderado Legal del Fideicomiso 2305, Banco Actinver, S.A. Institución 
de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso de Administración de Autoconstrucción y de 
Garantía identificado como “Fideicomiso 2305”, consistente en la autorización para venta de Unidades Privativas, 
referentes al Condominio “B” del proyecto denominado ATTA Industrial PYME, ubicado en la Carretera Estatal No. 500 
“El Paraíso – Chichimequillas” Entronque Carr. Fed. 57, en el Km. 30+435.70, en el predio identificado como fusión de 
las fracciones 2, 3, 4, 5 y 6 de la Parcela 159 Z-2 P1/1 y Parcela 160 Z-2 P1/1 y Ejido Tierra Blanca, Municipio El 
Marqués, Querétaro, mismo que se inserta a continuación: 
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C O N S I D E R A N D O 
 
PRIMERO. Que, es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 
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SEGUNDO. Que, el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, los cuales 
son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les 
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o sobrevengan causas de 
interés social que les afecte, entre otras. 
 
TERCERO. Que, la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los alcances 
de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
CUARTO. Que, las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por todo 
aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro.  
 
QUINTO. Que, una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente dictamen, 
en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el 
ANTECEDENTE SEGUNDO del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción IX y último párrafo 
del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, 
Querétaro.  
 

“ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes…” 
 
Asimismo, la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan 
relación directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para 
el debido cumplimiento del presente ordenamiento. 
 
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del 
dictamen correspondiente…” 

 
Concatenado a lo establecido en el artículo 78 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que 
a la letra dice:  
 
“…Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitará a través del Secretario del Ayuntamiento, quien turnará 
a los órganos y dependencias que correspondan, los asuntos de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u 
opinión técnica o remitan la información que se requiera al respecto…” en consecuencia, el presente Dictamen se 
elabora con base a lo señalado técnicamente por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área 
especializada en los asuntos urbanísticos. 
 
Por lo anteriormente expresado se somete a la aprobación de éste Pleno, el siguiente: 
 

A C U E R D O 
 
PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, Autoriza la Venta de Unidades Privativas del Condominio B, 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “ATTA INDUSTRIAL PYME”, ubicada sobre la Carretera Estatal 
No. 500 “El Paraíso-Chichimequillas-Entronque Carr. Fed. 57”, en el Kilómetro 30+435.70, en el predio identificado 
como resultante de la fusión de las Fracciones 2, 3, 4, 5 y 6 de la Parcela No. 159 Z-2 P1/1 y Parcela 160 Z-2 P1/1 del 
Ejido Tierra Blanca, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 20,855.877 
m2., consistente en un CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 59 BODEGAS, en términos del Dictamen 
Técnico inserto en el Antecedente Segundo del presente dictamen. 
 
SEGUNDO. El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
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2.1. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2019”, Artículo 
24, Fracción VI, Numeral 1, deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, el importe por 
concepto de Inspección, verificación, física y/o documental (análisis técnico) por la cantidad de $1,056.13 (mil cincuenta 
y seis pesos 13/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera: 
 

Industrial  12.50 UMA $1,056.13

TOTAL $1,056.13

Verificación Fisica y/o Documental

 
 

Deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano munciipal el recibo que 
acredite su cumplimiento. 
 

2.2. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro del Condominios 
B, y considerando los avances de la construcción de urbanización de las mismas, el promotor de dicho proyecto deberá 
constituir garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES 
siguientes a la emisión de la presente autorización, por las cantidad de: “Condominio B”, perteneciente a la unidad 
condominal “ATTA INDUSTRIAL PYME” $5,219,580.04 (Cinco millones doscientos diecinueve mil quinientos ochenta 
pesos 04/100 M.N); de acuerdo a los siguientes desgloses, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 242, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; las cuales servirán para garantizar la ejecución y conclusión de las 
citadas obras de urbanización de dicho condominio, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del 
Artículo 244 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento 
de las obras de urbanización de su desarrollo, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución 
de dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 

ejecutar 4,015,061.57

(+ 30%) $1,204,518.47

TOTAL DE GARANTÍA $5,219,580.04

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 

LA UNIDAD CONDOMINAL "ATTA INDUSTRIAL PYME"

 
 

2.3. Previo a la primer Publicación en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro 
“La Sombra de Arteaga” del presente Acuerdo de Cabildo, el interesado deberá exhibir ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante la Dirección de Desarrollo Urbano, la fianza establecida en la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio emitida mediante oficio DDU/CDI/1503/2019 de fecha 14 de junio de 2019. 
 

2.4. Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del día siguiente de la primer publicación en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para obtener por parte de la 
Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la Publicidad que se 
pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo 
previsto por el Artículo 24, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2019. 
 

2.5. El desarrollador está obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro del Artículo 245 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro vigente. 
 

2.6. De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 246 del citado Código, en la escritura del contrato de 
compraventa de una unidad privativa de condominio, deberán incluirse las cláusulas necesarias para asegurar que por 
parte de los compradores se conozcan las características de las unidades privativas, así como las áreas comunes que 
no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobadas. Asimismo, se establecerá la obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que 
adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 

2.7. El desarrollador deberá dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de la Autorización de los Estudios Técnicos 
de Impacto Urbano y Vial emitidos para el desarrollo que nos ocupa.  
 
2.8. Deberá dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorización de la Manifestación de Impacto Ambiental, emitida 
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, así las requeridas en 
la modificación y ampliación de la misma.  
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2.9. Deberá dar cabal seguimiento y cumplimiento a la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia 
para la ubicación del proyecto pretendido. 
 

2.10. Deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e infraestructura necesarias para la 
zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por la Dirección 
de Desarrollo Urbano Municipal.  
 

2.11. Deberá cada predio al interior del condominio, respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, 
condicionantes y demás normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que en su proyecto 
rija la zona. 
 

TERCERO. El desarrollador será el total responsable de la operación, mantenimiento y administración de los servicios 
de agua potable, alcantarillado y saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, así como de los posibles vicios 
ocultos de dicha infraestructura; de igual manera, es su responsabilidad dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas 
mediante el oficio No. VE/01816/2017, de fecha  15 de noviembre del 2015, emitido por la Comisión Estatal de Aguas. 
 

CUARTO. Una vez aprobado el presente dictamen por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, y 
acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá publicarse la 
presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra 
de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo mínimo seis días naturales entre cada 
una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del siguiente al 
en que se le haya notificado la autorización. 
 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal las 
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 

QUINTO. Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá acreditar el solicitante 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que así 
lo confirmen. 
 

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus 
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento administrativo de 
revocación del presente Acuerdo. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría 
de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento. 
 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DÍA 
05 (CINCO) DE JULIO DE 2019 (DOS MIL DIECINUEVE), EN LA CAÑADA, MUNICIPIO EL MARQUÉS, 
QUERETARO------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------DOY FE----------------------------------------------------------------------- 

 
LICENCIADO RODRIGO MESA JIMÉNEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 
 

 
ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de Huimilpan, Qro. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LIC. JUAN NABOR BOTELLO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, 
 

C E R T I F I C A 
 
Que en la Sesión Ordinaria de Cabildo número 022, de fecha 06 de junio de 2019, dentro del  sexto punto del 
orden del día, el Ayuntamiento de Huimilpan aprobó por unanimidad la "Donación a título gratuito que 
promueve el Sr. Martín Jurado Fonseca a favor del Municipio de Huimilpan Qro., de la superficie que 
ampara la fracción "I" de 758.05 M2. Ubicado en camino sin nombre de la comunidad de San Pedro, 
Huimilpan, la cual fungirá como calle" el cual señala textualmente: 
 

SEXTO PUNTO DEL ÓRDEN DEL DÍA.- Lic. Juan Nabor Botello, Secretario del Ayuntamiento, les informo 
que nos encontramos en el sexto punto del orden del día, donde se presenta el tema del análisis y en su caso 
aprobación de la donación a título gratuito que promueve el Sr. Martín Jurado Fonseca  a favor del 
Municipio de Huimilpan Qro., de la superficie que ampara la fracción "I" de 758.05 M2. Ubicado en camino 
sin nombre de la comunidad de San Pedro, Huimilpan, la cual fungirá como calle en cumplimiento de la 
sentencia de fecha 20 de febrero de 2019, expedida por el Juzgado primero, con número de expediente 
778/2018/QI. Para lo cual una vez explicado por el C. J. Guadalupe Ramírez Martínez, Director de Gobierno y 
debatido dicho punto, los integrantes del Ayuntamiento hacen referencia que se recibirá la donación de manera 
condicionada, cumpliendo con lo que establece el artículo 170 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
Señalando textualmente el dictamen emitido por la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología lo siguiente: 
 

SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA: APROBACIÓN O RECHAZO DE LA DONACIÓN QUE PROMUEVE EL 
SR. MARTÍN JURADO FONSECA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE HUIMILPAN DE LA FRACCIÓN “I” DE 
758.05 M2 METROS CUADRADOS DERIVADO DEL OFICIO DE SUBDIVISIÓN DEL PREDIO AUTORIZADO 
POR LA DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA DE FECHA 2 DE 
DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE OFICIO NÚMERO SUB/008-B/2015, EN CUMPLIMIENTO A LA SENTENCIA 
DICTADA DENTRO DEL JUICIO 778/2018 RADICADO EN EL JUZGADO SEGUNDO DE JUSTICIA 
ADMINISTRATIVA. 

 

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO. 
PRESENTE 

 

La Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., con fundamento en los 
artículos 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitución Política del 
Estado de Querétaro, y artículo 30 fracciones I y VIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 45, 
46, 47 y 48 del Reglamento Interior del Municipio de Huimilpan se emite el presente dictamen de acuerdo con los 
siguientes: 

 

A N T E C E D E N T E S 
 

PRIMERO. Que los Ayuntamientos tienen la facultad para aprobar bandos de policía y gobierno, reglamentos, 
circulares y disposiciones administrativas de observancia general, como lo indica el artículo 115 de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos  y el artículo 30 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro. 
 

SEGUNDO. Que los miembros de los Ayuntamientos se constituyen en comisiones permanentes para el estudio, 
examen y resolución de los asuntos municipales, así como vigilar la ejecución de las disposiciones y acuerdos de 
los ayuntamientos, tal como se establece en los artículos 32, 36, 37 y 38 de la Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro. 
 

TERCERO. Que el desarrollo de los municipios se basa  en el funcionamiento y trabajo de cada uno de sus 
integrantes, es por eso que esta comisión se ha dado a la tarea de estudiar y analizar la propuesta de donación 
del camino vecinal identificado como Fracción “I”, Servidumbre de paso del Predio  rústico conocido como Rancho 
San Pedro, clave catastral 080204301025999 con una superficie de 758.05 m2 propiedad de Martín Jurado 
Fonseca, albacea de la sucesión a bienes de Clemente Jurado Sotelo, misma que fue resuelta por esta Comisión 
en Sesión de Cabildo Ordinaria número 090 de fecha 17 de agosto de 2018. 
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CUARTO. Que el punto octavo de Sesión de Cabildo Ordinaria número 090 de fecha 17 de agosto de 2018, fue 
declarado nulo derivado de la sentencia de fecha 20 de febrero de 2019, dictada en los autos del expediente 
778/2018 del Juzgado Primero de Justicia. 
 
QUINTO. Que la citada sentencia en su considerando cuarto estableció lo siguiente:  
 
“(…) Por lo que, con la finalidad de restituir en el pleno goce de sus derechos afectados a la parte actora, se 
requiere a la autoridad demandada Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro, para que en el plazo de 
cuatro meses contados a partir de que la presente sentencia haya quedado firme, emita una nueva resolución 
debidamente fundada y  motivada, sin incurrir en los vicios destacados en la presente sentencia, en la cual, con 
pleno uso de sus facultades: 1) se pronuncie respecto a la solicitud formulada por parte actora mediante escrito 
presentado ante dicha autoridad en fecha 19 (diecinueve) de junio de 2018 (dos mil dieciocho); valore los 
documentos y constancias que obran dentro del expediente administrativo formado a la presente causa, y que 
son relativos a la donación a título gratuito que realiza Martín Jurado Fonseca a favor del municipio de Huimilpan, 
mismos que son referidos mediante oficio DG/076/2017, de fecha 28 (veintiocho) de noviembre de 2017 (dos mil 
diecisiete), tales como: a) Solicitud de donación de fecha 19 (diecinueve) de junio de 2018 (dos mil dieciocho); b) 
Copia de credencial de elector del hoy actor; c) Autorización de subdivisión de predio urbano SUB/008-B/2015, 
otorgado por el Director de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro, 
mediante oficio número CDU/074-B/2015, de fecha 02 (dos) de diciembre de 2015 (dos mil quince); d) Croquis 
del proyecto de subdivisión, autorización número SUB/008/2015, de fecha 02 (dos) de diciembre de 2015 (dos 
mil quince), por parte de la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan; 
e) Recibo G 24130, emitido por la Tesorería Municipal de Huimilpan, por concepto de pago del impuesto predial, 
con fecha de pago 02 (dos) de julio de 2017 (dos mil diecisiete); f) Fotografías del predio en cuestión; g) Legajo 
de copias certificadas constante de 03 (tres) fojas, que según su certificación de fecha 19 (diecinueve) de octubre 
de 2017 (dos mil diecisiete), por la Secretaria de Acuerdos Interina del Juzgado Mixto de Primera Instancia del 
Sexto Distrito Judicial y su Partido, corresponden al "expediente 429/2008, que en Juicio Sucesorio Testamentario 
a bienes de Clemente Jurado Sotelo promueve Ma. Guadalupe Socorro Morales Jurado", y el cual contiene: 1. 
La escritura pública número 12,996 relativa al testamento público abierto de Clemente Jurado Sotelo, en el cual 
designa como heredero y albacea a Martín Jurado Fonseca; 2. La actuación judicial de fecha 26 (veintiséis) de 
marzo de 2009 (dos mil nueve), del Juzgado Mixto de Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial y su Partido, 
en el cual se provee respecto de la validez del testamento otorgado por Clemente Jurado Sotelo y reconocimiento 
de herederos, así como nombramiento de albacea y aceptación del cargo; y 3. La comparecencia de fecha 07 
(siete) de agosto de 2009 (dos mil nueve), en el cual Martin Jurado Fonseca acepta el cargo de albacea; h) 
Certificado de inscripción y certificado de libertad de gravamen del bien inmueble folio 18148; Y en caso de no 
existir otro  inconveniente que no haya sido materia del presente juicio, mediante sesión ordinaria, se someta a 
consideración del cabildo, la aprobación de la donación a título gratuito y a favor del Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, que promueve el C. Martín Jurado Fonseca, la superficie que ampara la fracción "I" de 758.05 metros 
cuadrados, la cual fungirá como servidumbre de paso, misma que se encuentra en la fracción 1, ubicado en 
camino sin nombre, de la localidad de San Pedro, Huimilpan, Querétaro; 4. y, en caso de resultar procedente 
dicha donación, la autoridad demandada deberá designar a un  representante del Municipio de Huimilpan, para 
la firma de la escritura  pública y protocolización de dicha subdivisión; para lo cual en el mismo plazo deberá hacer 
del conocimiento de la parte actora de manera personal, y deberá informar de ello a este Juzgado, debiendo 
exhibir constancias en original o copia certificada que acrediten haber dado cumplimiento a la presente 
resolución(…) 
 
SEXTO. Que la comisión que me honro en presidir ha analizado a fondo la propuesta de donación del predio ya 
en líneas antecedentes. 
 
SÉPTIMO. Que la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., además, 
analizó reflexivamente la documentación presentada por el interesado, encontrando que, efectivamente, la 
fracción a donar será destinada a una vialidad que requerirá forzosamente de urbanización a cargo del Municipio 
de Huimilpan, Qro. 
 
Visto el contenido de los apartados que anteceden y 
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C O N S I D E R A N D O  
 
PRIMERO. Que esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología de conformidad con lo establecido en el artículo 
154 del Reglamento de Policía y Gobierno Municipal de Huimilpan, es competente para conocer y dictaminar 
sobre el escrito que presenta el C. Martín Jurado Fonseca mediante el cual solicita se autorice la donación de la 
calle que se generó de la subdivisión del predio autorizado por la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano 
y Ecología  de fecha 2 de diciembre de 2015 mediante oficio número SUB/008-B/2015. 
 
SEGUNDO. Que el Municipio Libre constituye la base territorial y de la organización política y administrativa del 
Estado de Querétaro. Siendo que los Municipios serán gobernados por un Ayuntamiento, mismo que estará 
integrado por un Presidente Municipal y Regidores. 
 
TERCERO. Que una de las finalidades primordiales del Municipio es la realización del bien público, el cual se 
materializa a través de un conjunto de actividades que tienden a perfeccionar y garantizar tanto el funcionamiento 
del Gobierno Municipal como el cumplimiento de los objetivos encomendados a éste. 
 
CUARTO. Que la Obra Pública en particular es una de las actividades prioritarias para la consecución de tales 
objetivos, ya que la Administración Pública actual, exige de eficacia y claridad en los procedimientos en los que 
se beneficie a la sociedad en general. 
 
QUINTO. Que de conformidad con lo establecido en el artículo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 
Huimilpan, Qro., somete a consideración de este H. Ayuntamiento, el presente: 
 

D I C T A M E N 
 
RESOLUTIVO PRIMERO.- ESTA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA ES COMPETENTE 
PARA CONOCER, ESTUDIAR Y DICTAMINAR SOBRE EL ESCRITO QUE PRESENTA MARTÍN JURADO 
FONSECA MEDIANTE EL CUAL SOLICITA SE DE TRÁMITE A LA DONACIÓN AL MUNICIPIO Y SE 
FORMALICE ANTE NOTARIO PÚBLICO; RESPECTO DEL CAMINO VECINAL IDENTIFICADO COMO 
FRACCIÓN “I”, SERVIDUMBRE DE PASO DEL PREDIO   RÚSTICO CONOCIDO COMO RANCHO SAN 
PEDRO, CLAVE CATASTRAL 080204301025999 CON UNA SUPERFICIE DE 758.05 M2 DERIVADO DE LA 
SUBDIVISIÓN DEL PREDIO AUTORIZADO POR LA DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, DESARROLLO 
URBANO Y ECOLOGÍA  DE FECHA 2 DE DICIEMBRE DE 2015 MEDIANTE OFICIO NÚMERO SUB/008-
B/2015. 
 
RESOLUTIVO SEGUNDO.- LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA APRUEBA Y PROPONE 
A ESTE H. AYUNTAMIENTO AUTORICEN LA DONACIÓN DEL CAMINO VECINAL IDENTIFICADO COMO 
FRACCIÓN “I”, SERVIDUMBRE DE PASO DEL PREDIO   RÚSTICO CONOCIDO COMO RANCHO SAN 
PEDRO, CLAVE CATASTRAL 080204301025999 CON UNA SUPERFICIE DE 758.05 M2 DERIVADO DE LA 
SUBDIVISIÓN DEL PREDIO AUTORIZADO POR LA DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS DESARROLLO 
URBANO Y ECOLOGÍA  DE FECHA 2 DE DICIEMBRE DE 2015 MEDIANTE OFICIO NÚMERO SUB/008-
B/2015 Y PODER FIRMAR EL CONTRATO DE DONACIÓN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE  HUIMILPAN, 
QUERÉTARO, Y COMO CONSECUENCIA SE AUTORICE A LOS FUNCIONARIOS DE LA ACTUAL 
ADMINISTRACIÓN QUE DEBERÁN FIRMAR DICHO CONTRATO, EL CUAL SE PLASMA A CONTINUACIÓN: 
 
“CONTRATO DE DONACIÓN QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE HUIMILPAN., A QUIEN 
EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA “EL MUNICIPIO” REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC. 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, DIRECTOR DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES, 
REGIDOR SÍNDICO MUNICIPAL, DIRECTOR DE GOBIERNO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, Y EL 
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA, Y POR LA OTRA PARTE MARTIN JURADO 
FONSECA A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL PROPIETARIO”, EL CUAL CELEBRAN 
CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 
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A   N   T   E   C   E   D   E   N   T   E   S: 

 
I.- En fecha 2 de diciembre de 2015 mediante oficio número CDU/074-B/2015 referente a la subdivisión de un 
predio propiedad del C. Martín Jurado Fonseca, Heredero Único y Universal de la sucesión a bienes de Clemente 
Jurado Sotelo con superficie de 20,876.25 m2 metros cuadrados, y clave catastral 080 204 301 025 004 el cual 
está ubicado en camino sin nombre, de la localidad de San Pedro, Huimilpan y del cual se desprende la 
subdivisión de 10 fracciones y de la cual una de ellas es la afectación que se da para generar la calle conocida 
como Fracción “I” de la cual se ordena la donación de la misma a favor del Municipio de Huimilpan, Qro., es por 
ello que en fecha 28 de noviembre de 2017 se solicitó a la Secretaría del Ayuntamiento, el escrito que presenta 
el C. Martín Jurado Fonseca mediante el cual solicita se autorice la donación de la fracción que se generó por 
restricción de alineación de calle y que se deriva de la subdivisión del predio autorizado por la Dirección de Obras 
Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología. 
 

D   E   C   L   A   R   A   C   I   O   N   E   S: 
 

1.- “EL MUNICIPIO” declara a través de sus representantes: 
 
I.1.- Que el Municipio de Huimilpan, es parte integrante del Estado de Querétaro, y que esta investido de 
personalidad jurídica, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 115 de la Constitución Política de los 
Estados Unidos Mexicanos. 
 
I.2.- Que la Presidente Municipal, el Regidor Sindico, el Director de Finanzas Públicas Municipales, el Director de 
Gobierno, el Secretario del Ayuntamiento, y el Director de Desarrollo Urbano y Ecología, están facultados para la 
celebración de este contrato a nombre de “El Municipio”, de conformidad con los acuerdos de cabildo, 
respectivamente, así como con lo dispuesto en los artículos 3,7,11 y 35 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro y 3, 31 fracción VIII, 33 fracciones I y II, y 34 primer párrafo, de la Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 
I.3.- Que para efectos de este contrato tiene establecido su domicilio en Reforma Ote. 158 Col. Centro Huimilpan, 
Querétaro, C.P. 76950.  
 
I.4.- Que de acuerdo con la necesidad de regular la zona conurbana de la ciudad de Huimilpan., es necesario que 
el particular done a favor del Municipio de Huimilpan, Qro., la fracción que se deriva de la restricción por alineación 
de calle que se deriva de la subdivisión ya señalada en los antecedentes, para lo cual se necesitará disponer de 
una fracción de 758.05 m2 metros cuadrados de un inmueble de “EL PROPIETARIO”.  
 
I.5.- Que es necesario que “EL MUNICIPIO” cuente con la superficie de 758.05 m2 metros cuadrados propiedad 
de “EL PROPIETARIO”, antes referida para realizar la obra citada en el punto inmediato anterior la cual 
beneficiará a la población local y dará el acceso a los inmuebles propiedad de los particulares.  
 
II.- “EL PROPIETARIO” manifiesta:  
 

II.1.- Que tiene la posesión, propiedad y libre disposición del inmueble identificado con la clave catastral 
080204301025999 ubicado en camino sin nombre, de la localidad de San Pedro, Huimilpan con una superficie 
total de 20,876.25 m2 metros cuadrados y cuyas medidas derivadas de la subdivisión son:  
 

Fracción “A” .- 1,474.08 m2 
Fracción “B” .- 582.65 m2 
Fracción “C” .- 2,300.00 m2 
Fracción “D” .- 1,000.00 m2 
Fracción “E” .- 849.58 m2 
Fracción “F” .- 662.22 m2 
Fracción “G” .- 1,359.67 m2 
Fracción “H” .- 5,400.42 m2 
Fracción “I” .- 758.05 m2 
Fracción “J” .- 6,489.58 m2 como resto del predio 
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II.2.- Que acredita el antecedente de propiedad y disposición del inmueble antes citado con el contrato privado 
de compra venta de fecha 3 de junio de 1965, formalizado en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y ratificado 
por el Lic. Felipe Ordaz Martínez, Notario Público Número 5 de Querétaro e inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio de Amealco bajo el folio 18148 de fecha 6 de febrero de 1996, así como también con 
las Diligencias de Apeo y Deslinde por acreditación de medidas en el expediente No.414/2014 de fecha 7 de 
enero de 2015, por el Lic. Roberto Carlos Chavero Godínez, Juez Mixto Interino de Primera Instancia de Amealco 
de Bonfil, Qro., mediante la cual se acredita la propiedad del bien inmueble descrito en los puntos inmediatos 
anteriores 
 
II.3.- Que la personalidad con la que se ostenta, el C. Martín Jurado Fonseca la acredita con su respectiva 
credencial para votar con fotografía, expedida por el Instituto Nacional Electoral. 
 
II.4.- Que señala como domicilio para oír y recibir toda clase de notificaciones, el ubicado en Raúl Alcalá 5 B 
Colonia Deportiva, Municipio San Juan del Río, Querétaro y/o  Carretera Estatal no. 412 (Huimilpan-San Pedro) 
Km. 5+000, Localidad de San Pedro, Municipio, Huimilpan. 
 
II.5.- Que por así convenir a sus intereses, segregará de la superficie mencionada en el apartado II.1, una 
superficie de 758.05 m2 metros cuadrados, a efecto de donarla a “El Municipio”.  
 
II.6.- Que el inmueble descrito en la declaración II.1, no ha tenido juicios, problemas o ninguna controversia que 
haya puesto en entredicho la propiedad, posesión, dimensión o las características del mismo, tampoco ha sido 
aporte de ningún proceso legal que controvirtiera la propiedad, y que actualmente no existen servidumbres de 
paso ni derecho pendiente de ninguna persona para ejercer sobre el inmueble; así mismo, no ha tenido problemas 
de urbanística, conflicto con vecinos o autoridades, ni existen procedimientos administrativos sobre el mismo, no 
adeuda derechos o impuestos, y tampoco forma parte de una garantía fiscal o de ninguna otra índole, lo cual 
acredita con el certificado de libertad de gravamen número 18148 de fecha 6 de febrero de 1996. 
 
II.7.- Que el inmueble se encuentra libre de gravamen y limitación de dominio y al corriente en el pago del impuesto 
predial. 
 
III.- DE LAS PARTES 
 
III.1.- “EL PROPIETARIO”, así como “EL MUNICIPIO”, reconocen que los antecedentes mencionados y sus 
datos son verídicos y actuales.  
 
III.2.- Las partes se reconocen expresamente la capacidad jurídica con que comparecen para celebrar el presente 
instrumento.  
 
III.3.- Que han decidido celebrar el presente contrato, conociendo los alcances legales y el cual sujetan al tenor 
de las siguientes:  
 

C L A U S U L A S 
 
PRIMERA.- “EL PROPIETARIO”, teniendo como antecedente los beneficios que obtendrá con la construcción 
de la vialidad indicada en la declaración I.4, DONA en este acto, la propiedad y posesión originarios y disposición 
a favor de “EL MUNICIPIO”, quien ACEPTA con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde, para que 
éste construya cualquier equipamiento accesorio de esta vialidad, una fracción de 758.05 m2 metros cuadrados 
del inmueble de su propiedad indicado y descrito en el antecedente II.I., fracción que la conforman las medidas y 
colindancias que se indican en el plano que se anexa al presente marcado con el número 1, mismo que forma 
parte integral del presente.  
 
SEGUNDA.- “EL PROPIETARIO” se obliga a entregar a “EL MUNICIPIO” a partir de la firma del presente 
contrato la posesión física y material del inmueble, materia de este contrato.  
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TERCERA.- “EL PROPIETARIO”, se obliga a formalizar la transmisión de la propiedad de la fracción descrita en 
la cláusula primera, en la fecha y con el Notario Público que le indique “EL MUNICIPIO”, pactándose 
expresamente que todos los  derechos, gastos, costos y accesorios, que se presenten por los diversos trámites, 
la subdivisión, la escrituración, el registro, la inscripción y planos necesarios, serán cubiertos en su totalidad por 
“EL PROPIETARIO”.  
 
CUARTA.- “EL PROPIETARIO”, se obliga a facilitar y a no entorpecer de manera alguna la labor que realice 
“EL MUNICIPIO”, respecto del inmueble materia del presente contrato.  
 
QUINTA.- “EL MUNICIPIO” asume la obligación de hacer del conocimiento de “EL PROPIETARIO” cualquier 
perturbación de sus derechos, por un tercero ajeno, respecto del inmueble objeto del presente.  
 
SEXTA.- “EL MUNICIPIO” tendrá derecho a ejercer todas las acciones y excepciones reales, personales o 
posesorias y ser considerado como parte de todo litigio que tenga que ver con el inmueble materia del presente, 
aunque sea seguido por “EL PROPIETARIO”.  
 
SÉPTIMA.- La determinación de la superficie de la fracción del predio a ser ocupado por la vialidad, no podrá 
modificarse según especificaciones técnicas del proyecto ejecutivo que realice “EL MUNICIPIO”.  
 
OCTAVA.- En caso de incumplimiento de alguna de las partes, se regulará su responsabilidad de acuerdo a lo 
establecido en el Código Civil del Estado.  
 
NOVENA.- El presente contrato surtirá efectos a partir de la fecha en que se suscribe, mismo que podrá ser 
revisado, modificado o adicionado, previo acuerdo de las partes, lo que en todo caso deberá hacerse constar por 
escrito.  
 
DÉCIMA.- Las partes convienen que las dudas y controversias que pudieran suscitarse con motivo de la 
interpretación, ejecución y observancia del presente contrato, serán resueltas de común acuerdo por las partes y 
las decisiones o determinaciones que se tomen deberán hacerse constar por escrito y formarán parte integrante 
del presente instrumento, más no se entenderá modificado ningún otro acuerdo entre las mismas partes, a no ser 
que así se indique expresamente. 
 
DÉCIMA PRIMERA.- Las partes acuerdan que para la realización de las obras objeto del presente contrato, se 
deberán observar las especificaciones técnicas y de diseño arquitectónico, contenidas en el proyecto ejecutivo.  
 
DÉCIMA SEGUNDA.- Para la interpretación, cumplimiento, ejecución o cualquier acto derivado de este contrato 
las partes aceptan someterse a la jurisdicción de las leyes y tribunales del Estado de Querétaro, renunciando 
para ello a cualquier otra que pudiera corresponderles por motivo de sus domicilios presentes o futuros.  
 
Leído el contenido de este contrato, y enterados de su alcance legal, las partes están de acuerdo en su totalidad, 
ratificándolo y firmándolo por triplicado al margen y en la última hoja al calce por no contener disposición alguna 
contraria a derecho, la moral y las buenas costumbres y no existir lesión, presión, dolo, mala fe, engaño o 
cualquier otro vicio en la voluntad o consentimiento que lo invalide, dado en Huimilpan, Estado de Querétaro, el 
día 03 de junio del 2019. 
 
FIRMAS DEL CONTRATO DE DONACIÓN QUE CELEBRA EL MUNICIPIO DE HUIMILPAN, ESTADO DE 
QUERÉTARO Y PROPIETARIO.  
 
 

“EL MUNICIPIO” 
 
 

C. LETICIA SERVÌN MOYA 
PRESIDENTE MUNICIPAL 

Rúbrica 
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PROFA. MARÌA NADIA GUADALUPE CABRERA AYALA 

REGIDOR SÍNDICO 
Rúbrica 

 
C.P. RUBÈN CÌNTORA LÒPEZ 

DIRECTOR DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES  
Rúbrica 

 
C. J. GUADALUPE RAMÌREZ MARTÌNEZ 

DIRECTOR DE GOBIERNO 
Rúbrica 

 
LIC. JUAN NABOR BOTELLO 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 
ARQ. OSCAR RENÈ GONZÀLEZ ORDUÑA 

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA 
Rúbrica 

 
 

“EL PROPIETARIO” 
 

MARTÍN JURADO FONSECA 
Rúbrica 

 
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen se AUTORIZA LA DONACIÓN DE LA 
FRACCIÓN DE 758.05 m2 METROS CUADRADOS QUE SE GENERÓ DE LA SUBDIVISIÓN DEL PREDIO 
AUTORIZADO POR LA DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA EL 2 DE 
DICIEMBRE DE 2015 MEDIANTE OFICIO NÚMERO SUB/008-B/2015 y a su vez poder firmar el Contrato de 
Donación a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, y como consecuencia se autorice a los 
funcionarios de la administración que deberán firmar dicho Contrato. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente resolución 
al C. MARTÍN JURADO FONSECA. 
 
SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al Director de 
Desarrollo Urbano y Ecología,  al Director de Finanzas Públicas Municipales y al Director de Gobierno, para los 
efectos correspondientes a que haya lugar.  
 
TERCERO.- El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico Oficial de 
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. 
  
CUARTO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que publique el presente Acuerdo en la Gaceta 
Municipal de Huimilpan, Qro., para conocimiento general.  
 
QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen túrnese el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como 
asunto totalmente concluido.  
 

ATENTAMENTE 
H. AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QUERÉTARO 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA 
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C. LETICIA SERVÍN MOYA 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y  

PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA 
Rúbrica 

 
 
 

C. J. GUADALUPE URÍAS SALINAS 
REGIDOR SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA 

Rúbrica 
 
 
 

LIC. MARÍA GEORGINA GUZMÁN ÁLVAREZ 
REGIDORA SECRETARIA DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA 

Rúbrica 
 
 
 

HUIMILPAN QUERÉTARO, A LOS 06 DÍA DEL MES DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE, PARA SU 
APLICACIÓN Y DEBIDA OBSERVANCIA. 
 
 
 

PASO A PASO POR HUIMILPAN 
 
 

LIC. JUAN NABOR BOTELLO 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

(Rúbrica) 
 
 
 
 
 
 

----------------------------------------------------------------- CERTIFICACIÓN ----------------------------------------------------------- 
 
 
El que suscribe: Secretario del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., Con fundamento en lo dispuesto por el Artículo 
47 Fracción IV de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, Certifico que las presentes copias constan 
de ocho hojas útiles y concuerdan fiel y exactamente con su original, documento que se tuvo a la vista y con el 
que se cotejo debidamente. Se expide la presente en el Municipio de Huimilpan, Qro., a los 06 días del mes de 
junio de 2019. Doy Fe. 

 
 
 
 

 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

LIC. JUAN NABOR BOTELLO  
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de Jalpan de Serra, Qro. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
  
  
 
 
 
El que suscribe LA. Oscar Suárez Olvera, Secretario del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Querétaro, con fundamento 
en el Artículo 47, Fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, hace constar y ----------------------- 
 

C E R T I F I C A 
 

Que en el Libro de Actas No. 24 veinticuatro del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., se encuentra una marcada 
con el número 24 veinticuatro de la Sesión Ordinaria de Cabildo, celebrada el día 05 cinco del mes de julio del año 2019 
dos mil diecinueve, siendo las 09:30 nueve horas con treinta minutos. 
 

5.- En el quinto punto.  El Secretario del Ayuntamiento, LA. Oscar Suárez Olvera, pone a consideración lo siguiente: 
Propuesta y en su caso aprobación del acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación de Atención a Víctimas 
y Grupos Vulnerables; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Implementación del Operativo Taxi Seguro; del 
Acuerdo por el que se adopta el Protocolo del Uso Legítimo de la Fuerza, para el Personal Operativo Adscrito a la 
Dirección General de Seguridad Pública y Tránsito Municipal de Jalpan de Serra, Qro; del Acuerdo por el que se adopta 
el Protocolo de Actuación de Primer Respondiente; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo para la 
Implementación del Operativo de Prevención del Delito de Robo a Casa Habitación; del Acuerdo por el que se adopta 
el Protocolo de Actuación para la Implementación del Operativo Radar; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo 
de Actuación para la Implementación del Operativo Puestos de Observación; del Acuerdo por el que se adopta el 
Protocolo para la Implementación del Operativo Carrusel; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo en 
Alcoholimetría; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación Policial para la Detención de Probables 
Responsables en el marco del Sistema Penal Acusatorio; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo para 
Implementación del Operativo consistente en la Detección y Recuperación de Vehículos con Reporte de Robo; del 
Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación Policial en materia de Violencia de Género, para este punto se 
encuentra presente personal de la Dirección General de Seguridad Pública y Tránsito Municipal, el L. en D. Rosalio 
Mendoza Hernández, comenta: Con anterioridad se les había proporcionado cada protocolo con la intención de que 
fueran conociendo y analizando cada uno de ellos, estos son similares a los que se van a operar en todo el estado, 
únicamente adecuamos las figuras que tenemos en nuestra estructura orgánica, por ejemplo el Secretario de Seguridad 
Ciudadana por el Director de Seguridad Pública y Tránsito Municipal y también en lugar de ser una Secretaría es la 
Dirección de Seguridad Pública y Tránsito Municipal de Jalpan de Serra. Qro. Sin más comentarios el Secretario del 
Ayuntamiento somete a votación el punto 5. Propuesta y en su caso aprobación del acuerdo por el que se adopta el 
Protocolo de Actuación de Atención a Víctimas y Grupos Vulnerables; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de 
Implementación del Operativo Taxi Seguro; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo del Uso Legítimo de la Fuerza, 
para el Personal Operativo Adscrito a la Dirección General de Seguridad Pública y Tránsito Municipal de Jalpan de 
Serra, Qro; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación de Primer Respondiente; del Acuerdo por el 
que se adopta el Protocolo para la Implementación del Operativo de Prevención del Delito de Robo a Casa Habitación; 
del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación para la Implementación del Operativo Radar; del Acuerdo 
por el que se adopta el Protocolo de Actuación para la Implementación del Operativo Puestos de Observación; del 
Acuerdo por el que se adopta el Protocolo para la Implementación del Operativo Carrusel; del Acuerdo por el que se 
adopta el Protocolo en Alcoholimetría; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación Policial para la 
Detención de Probables Responsables en el marco del Sistema Penal Acusatorio; del Acuerdo por el que se adopta el 
Protocolo para Implementación del Operativo consistente en la Detección y Recuperación de Vehículos con Reporte 
de Robo; del Acuerdo por el que se adopta el Protocolo de Actuación Policial en materia de Violencia de Género, y es 
aprobado por unanimidad. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 

Se expide la presente certificación para los usos y fines legales a que haya lugar, en 2 dos fojas útiles sin texto en el 
reverso, en la Ciudad de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro, a los 29 días del mes de julio del año 2019. 

 

DOY FE 
EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

 
LA. OSCAR SUÁREZ OLVERA 

Rúbrica 

 

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 
Jalpan de Serra, Qro. 

2018 - 2021 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 
  
 
 
 
 
 
El que suscribe LA. Oscar Suárez Olvera, Secretario del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Querétaro, con 

fundamento en el Artículo 47, Fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, hace constar 

y---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

C E R T I F I C A 

 

Que en el Libro de Actas No. 24 veinticuatro del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., se encuentra una 

marcada con el número 23 veintitrés de la Sesión Ordinaria de Cabildo, celebrada el día 28 veintiocho del mes 

de junio del año 2019 dos mil diecinueve, siendo las 19:01 diecinueve horas con un minuto. 

 

 

6.- En el sexto punto.  El Secretario del Ayuntamiento, LA. Oscar Suárez Olvera, pone a consideración lo siguiente: 

Autorización para donación de una fracción de un predio propiedad del municipio a favor de la Federación para 

la construcción de cuartel tipo compañía para la Guardia Nacional. Para ese punto se encuentra presente el 

Comisario Sergio Villaseñor Bores, Coordinador Estatal de Querétaro, de la Policía Federal, quien describe lo 

siguiente: Se nos había cedido un predio para la construcción de una subestación para la Policía Federal en años 

anteriores, amablemente la Presidente Municipal nos invitan al ver que no habíamos utilizado el terreno que nos 

habían donado para ser utilizado para la Guardia Nacional, por lo que nosotros con la creación de la Guardia 

Nacional no tenemos ninguna objeción, no tenemos ningún impedimento para ceder este terreno, por lo que les 

dejamos a ustedes la decisión de donarlo, aquí tengo el escrito firmado para hacer entrega en este momento.  

Toma la palabra el Regidor J. Jesús Velázquez Ortega quien dice: Agradezco la presencia al Comisario por la 

atención de haber venido hasta este espacio a darnos este oficio y a la vez regresar el predio y agradecer la 

distinción con venir.  La Presidente Municipal Lic. Celia Amador Enríquez manifiesta: Comisario no sólo a nombre 

de los Jalpenses sino de la zona serrana poder agradecer estar disposición, sabemos que una de las prioridades 

de la autoridad es siempre la seguridad, se trata de sumar esfuerzos entonces al tener esta buena respuesta para 

poderse realizar la obra para la Guardia Nacional nos sentimos respaldados y muy agradecidos con su institución.  

A lo que comenta el Comisario Sergio Villaseñor Bores: Estamos y seguiremos trabajando para el pueblo al final 

de cuentas nuestro que hacer y mandato es el pueblo, seguir trabajando para nuestro pueblo si nos lo permite 

seguiremos trabajando. A continuación se inserta el documento que hizo llegar la Policía Federal Preventiva:  

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

Jalpan de Serra, Qro. 

2018 - 2021 
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El Secretario del Ayuntamiento da a conocer que se recibió una solicitud por parte del TTE. COR. A.B. D.E.M., 
CMTE. INTNO, DEL 1/er. R.B.R, del Campo Militar No. 17-A, Querétaro, en el cual describió que solicita al 
Honorable Ayuntamiento un predio para la instalación de un cuartel de la Guardia Nacional, en atención al Plan 
Nacional de Paz y Seguridad 2018-2021 emitido por nuestro Presidente Constitucional de los Estados Unidos 
Mexicanos, en una plática con la Dirección de Desarrollo Urbano y Obras Públicas se planteó que fuera el terreno 
ubicado en la Colonia Villas Jalpan el cual cuenta con las  medidas plasmadas en el siguiente plano: 
 
 
PROYECTO GUARDIA NACIONAL  
 
 

 
 
MEDIDAS Y COLINDANCIAS. 
 

Al norte mide 100.85 metros colinda con propiedad del Municipio de Jalpan de Serra. Al sur mide 100.76 
metros y colinda con camino comunitario a Tancoyolillo, al este mide 99.80 metros y colinda con el sr. Amando 
Montero Montes. Al oeste mide 100.55 metros y colinda con afectación para calle ancho de 10.00 metros. 
 
Con una superficie de 10,001.23 m²  ó 01-00-01.23 has. 

 
Toma la voz el Secretario del Ayuntamiento quien a continuación da lectura a los Dictámenes realizados por la 
Comisión Permanente de Gobernación y de Desarrollo Urbano y Ecología. 
 

DICTAMEN TECNICO LEGAL 
 
Que se emite respecto del inmueble propiedad del municipio de Jalpan de Serra, Qro., ubicado en la colonia Villas 
de esta Ciudad de Jalpan, mismo que se tiene destinado para ser entregado a la donación a la Guardia Nacional, 
el cual en fecha 10 de febrero de 2011 fue donado mediante acuerdo de cabildo a la Policía Federal con el fin de 
que establecieran en este inmueble las instalaciones regionales, y que a la fecha ha estado en desuso por parte 
de esta Corporación aún y cuando fue donado y posteriormente ratificada esta donación, no se llevó a cabo la 
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construcción dentro del predio donado, recibiendo el H. Ayuntamiento con fecha 20 de marzo de 2019, oficio 
número SIIO-ADTP/1780-2019, mediante el cual la Secretaría de la Defensa Nacional, solicita un terreno para la 
instalación de sus cuarteles en esta región, y dado que con fecha 29 de mayo de 2019, se notificó a la Policía 
Federal de la necesidad de contar con el predio en cuestión y tomando en cuenta que desde la fecha en que se 
hizo la donación pura y simple la Policía Federal no ha realizado procedimiento alguno, ni para la construcción 
así como tampoco para la debida desincorporación de ese terreno del patrimonio municipal, transcurriendo en 
exceso  el termino para el aprovechamiento del inmueble y para el destino que se le dio, luego entonces, es 
prioritaria la necesidad de entregar a la Secretaría de la Defensa Nacional el terreno que fue destinado 
originalmente a la Policía Federal y cuyo objeto es el de preservar y disuadir el delito en esta región, y contando 
también con el oficio número PF/DSR/CEQ/0642/2019 de fecha 26 de junio de 2019, suscrito por Sergio Villaseñor 
Bores, en su carácter de Comisario de la Policía Federal en el Estado, mismo que señala que esa institución 
policial hace del conocimiento del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., que es su voluntad desistirse de la 
donación que se hiciera a su favor y que lo pone a disposición de nueva cuenta del propio municipio para que 
sea el Ayuntamiento quien decida el destino del predio, y tomando en cuenta que el C. Sergio Villaseñor Bores 
de la Policía Federal, cuenta con las facultades otorgadas por quien debe darlas para que a nombre de la 
institución se desista de la donación y haga la restitución física y jurídica del predio aludido. 
 
En base a todo lo anteriormente expuesto se determina: 
 
PRIMERO.- Es procedente el desistimiento realizado por la Policía Federal, en base al oficio arriba señalado y 
que debe tomarse con fundamento legal para llegar al acuerdo colegiado del Ayuntamiento en reasignar a quien 
éste indique y para los fines que sean necesarios en beneficio social. 
 
SEGUNDO.- En consecuencia de lo anterior, mediante acuerdo de cabildo que sea dictado se ordene la 
notificación a la Policía Federal de la nueva disposición tomada por el Ayuntamiento, ordenándose al Secretario 
del H. Ayuntamiento la ejecución del acuerdo que recaiga del seno del Ayuntamiento. 

 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 
 

PRESIDENTE     SECRETARIO 
 
 
 
 

RUBRICA         RUBRICA 
C. CELIA AMADOR ENRIQUEZ                 C.  FIDENCIO RESÉNDIZ LEÓN 

PRESIDENTE MUNICIPAL                                 REGIDOR SÍNDICO 
 

 
 

VOCAL 
 
 
 
 
 

RUBRICA 
LIC. JÉSSICA MEDINA CORREA  

REGIDOR 
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DICTAMEN TECNICO LEGAL 

 
Que se emite respecto del inmueble propiedad del municipio de Jalpan de Serra, Qro., ubicado en la colonia Villas 
de esta Ciudad de Jalpan, mismo que se tiene destinado para ser entregado a la donación a la Guardia Nacional, 
el cual en fecha 10 de febrero de 2011 fue donado mediante acuerdo de cabildo a la Policía Federal con el fin de 
que establecieran en este inmueble las instalaciones regionales, y que a la fecha ha estado en desuso por parte 
de esta Corporación aún y cuando fue donado y posteriormente ratificada esta donación, no se llevó a cabo la 
construcción dentro del predio donado, recibiendo el H. Ayuntamiento con fecha 20 de marzo de 2019, oficio 
número SIIO-ADTP/1780-2019, mediante el cual la Secretaría de la Defensa Nacional, solicita un terreno para la 
instalación de sus cuarteles en esta región, y dado que con fecha 29 de mayo de 2019, se notificó a la Policía 
Federal de la necesidad de contar con el predio en cuestión y tomando en cuenta que desde la fecha en que se 
hizo la donación pura y simple la Policía Federal no ha realizado procedimiento alguno, ni para la construcción 
así como tampoco para la debida desincorporación de ese terreno del patrimonio municipal, transcurriendo en 
exceso  el termino para el aprovechamiento del inmueble y para el destino que se le dio, luego entonces, es 
prioritaria la necesidad de entregar a la Secretaría de la Defensa Nacional el terreno que fue destinado 
originalmente a la Policía Federal y cuyo objeto es el de preservar y disuadir el delito en esta región, y contando 
también con el oficio número PF/DSR/CEQ/0642/2019 de fecha 26 de junio de 2019, suscrito por Sergio Villaseñor 
Bores, en su carácter de Comisario de la Policía Federal en el Estado, mismo que señala que esa institución 
policial hace del conocimiento del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., que es su voluntad desistirse de la 
donación que se hiciera a su favor y que lo pone a disposición de nueva cuenta del propio municipio para que 
sea el Ayuntamiento quien decida el destino del predio, y tomando en cuenta que el C. Sergio Villaseñor Bores 
de la Policía Federal, cuenta con las facultades otorgadas por quien debe darlas para que a nombre de la 
institución se desista de la donación y haga la restitución física y jurídica del predio aludido.  
 

En base a todo lo anteriormente expuesto se determina: 
 

PRIMERO.- Es procedente el desistimiento realizado por la Policía federal, en base al oficio arriba señalado y 
que debe tomarse con fundamento legal para llegar al acuerdo colegiado del Ayuntamiento en reasignar a quien 
éste indique y para los fines que sean necesarios en beneficio social. 
 

SEGUNDO.- En consecuencia de lo anterior, mediante acuerdo de cabildo que sea dictado se ordene la 
notificación a la Policía Federal de la nueva disposición tomada por el Ayuntamiento, ordenándose al Secretario 
del H. Ayuntamiento la ejecución del acuerdo que recaiga del seno del Ayuntamiento. 

 

ATENTAMENTE 
 

PRESIDENTE     SECRETARIO 
 

         RUBRICA            RUBRICA 
C. CELIA AMADOR ENRIQUEZ        .  FIDENCIO RESÉNDIZ LEÓN 

PRESIDENTE MUNICIPAL   REGIDOR SÍNDICO 
 

VOCAL 
 

RUBRICA 
C. J. JESUS VELAZQUEZ ORTEGA 

REGIDOR 
 

El Secretario del Ayuntamiento somete a votación el punto 6.- Autorización para donación de una fracción de un 
predio propiedad del municipio a favor de la Federación para la construcción de cuartel tipo compañía para la 
Guardia Nacional, y es aprobado por unanimidad.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
 

Se expide la presente certificación para los usos y fines legales a que haya lugar, en 8 ocho fojas útiles sin texto 
en el reverso, en la Ciudad de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro, a los 29 días del mes de julio del año 2019. 
 

DOY FE 
EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

 
RÚBRICA 

LA. OSCAR SUÁREZ OLVERA 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 
  
 
 
 
 
 
El que suscribe LA. Oscar Suárez Olvera, Secretario del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Querétaro, con 
fundamento en el Artículo 47, Fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, hace constar 
y----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------------------------- 
 

C E R T I F I C A 
 
Que en el Libro de Actas No. 24 veinticuatro del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., se encuentra una 
marcada con el número 23 veintitrés de la Sesión Ordinaria de Cabildo, celebrada el día 28 veintiocho del mes 
de junio del año 2019 dos mil diecinueve, siendo las 19:01 diecinueve horas con un minuto. 
 
5.- En el quinto punto.  El Secretario del Ayuntamiento, LA. Oscar Suárez Olvera, pone a consideración lo 
siguiente: Autorización para el Cambio de Uso de Suelo de Protección Ecológica Forestal (PEF) a Servicios y 
Equipamientos Administrativos, del predio propiedad del municipio a favor de la Federación para la construcción 
de cuartel tipo compañía para la Guardia Nacional.  El Secretario del Ayuntamiento somete a votación el punto 5, 
Autorización para el Cambio de Uso de Suelo de Protección Ecológica Forestal (PEF) a Servicios y Equipamientos 
Administrativos, del predio propiedad del municipio a favor de la Federación para la construcción de cuartel tipo 
compañía para la Guardia Nacional, y es aprobado por unanimidad.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
 
Toma la voz el Secretario del Ayuntamiento quien a continuación da lectura a los Dictámenes realizados por la 
Comisión Permanente de Gobernación y de Desarrollo Urbano y Ecología. 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISO A Y D DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCIÓN II INCISOS A Y 
D, 38 FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1 FRACCIÓN II, 
28 FRACCIÓN IV Y 326 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO, 14, 28, 34, Y 53 DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE JALPAN DE SERRA, QUERÉTARO. 
 
H. Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro. 
 
Dictamen emitido por la Comisión de Gobernación del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro 
integrada por los C. Celia Amador Enríquez, Presidente, C. Fidencio Reséndiz León, Secretario y Lic. Jéssica 
Medina Correa, Vocal, referido a la petición de Cambio de Uso de Suelo de PEF (Protección Ecológica Forestal) 
a SAD (Servicios y/o Equipamiento de Administración, de un predio ubicado en camino a Tancoyolillo s/n, de la 
localidad de Piedras Anchas, que presenta el Arq. Felipe Márquez Camacho, en su carácter de Jefe del 
Departamento de Desarrollo Urbano, con la finalidad de contar con el uso de suelo compatible para el uso 
pretendido. 
 

CONSIDERANDO 
 

PRIMERO.- El artículo 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que 
los municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla 
que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de 
policía y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus 
respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, 
procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia. 

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

Jalpan de Serra, Qro. 

2018 - 2021 
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SEGUNDO.- En términos de lo que establece la fracción V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los 

Municipios están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano 

Municipal, así como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 

jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomía, tiene la facultad de establecer el mecanismo 

para promover el ordenamiento de su territorio, así como el uso equitativo y racional del suelo. 

 

TERCERO.- Los cambios de Uso de Suelo, se podrán llevar con la autorización del Ayuntamiento. 

 

CUARTO.- Mediante escrito dirigido a la Secretaría del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., el 

Arq. Felipe Márquez Camacho, en su carácter de Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano, solicita el Cambio 

de Uso de Suelo de PEF (Protección Ecológica Forestal) a SAD (Servicios y/o Equipamiento de Administración), 

de un predio ubicado en ubicado en camino a Tancoyolillo s/n, de la localidad de Piedras Anchas cuyo propietario 

es la Guardia Nacional. 

 

ANTECEDENTES 

 

1.- El actual Plan de Desarrollo Urbano del centro de población de Jalpan de Serra, es un instrumento técnico-

jurídico para la planeación y el adecuado desarrollo en el crecimiento urbano de la Cabecera Municipal de 

Jalpan de Serra, Querétaro. 

 

2.- El Departamento de Desarrollo Urbano, es el encargado de vigilar el ordenado crecimiento y apoyándose de 

los ordenamiento legales en la materia. 

 

“…OPINIÓN TÉCNICA: 

 

Reunidos previamente la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología y el Arq. Felipe Márquez Camacho, Jefe del 

Departamento de Desarrollo Urbano para tratar la solicitud de Cambio de Uso de Suelo, para un predio ubicado 

en Camino a Tancoyolillo s/n a un costado de la Universidad Tecnológica de San Juan del Río Campus Jalpan 

de la Localidad de Piedras Anchas, predio que se presenta como propietario a la Guardia Nacional y como 

representante legal de SEDENA Secretaría de la Defensa Nacional, de donde toma la palabra el Arq. Felipe 

Márquez y comenta que se revisó físicamente el predio, encontrando que se cuentan con los servicios de 

infraestructura básicos como Luz, Agua y Drenaje Sanitario en la cercanía, en cuanto a la accesibilidad al predio, 

se tiene de momento un callejón angosto conocido como camino a Tancoyolillo, sin embargo será necesario 

aperturar la calle ampliándola ya que se dispone de un espacio de hasta 11.00 metros, mismos que donó para su 

ampliación el Sr. Amando Montero Trejo, al interior del predio se cuenta con vegetación considerada como de 

protección ecológica forestal, por lo que el propietario deberá tramitar los permisos ambientales correspondientes, 

el predio cuenta con la pendiente adecuada para desarrollar el proyecto que contempla la Guardia Nacional, por 

lo anteriormente expuesto el Arq. Felipe Márquez comenta que no hay inconveniente y es FACTIBLE que se 

otorgue el Cambio de Uso de Suelo solicitado.  
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2.1 ANEXO SUBDIVICIÓN DE PREDIOS. 
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2.2 ANEXO 2  
PROYECTO GUARDIA NACIONAL  
 
 

 
 
2.3 MEDIDAS Y COLINDANCIAS. 
 
LOTE 1 

Al norte mide 100.85 metros colinda con propiedad del Municipio de Jalpan de Serra. Al sur mide 100.76 
metros y colinda con camino comunitario a Tancoyolillo, al este mide 99.80 metros y colinda con el sr. Amando 
Montero Montes. Al oeste mide 100.55 metros y colinda con afectación para calle ancho de 10.00 metros. 
 
Con una superficie de 10,001.23 m²  ó 01-00-01.23 has. 

 
3.- Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento la citada Opinión Técnica, en términos de lo dispuesto en el artículo 
25 fracción VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., que establece: 
Vigilar que los asuntos turnados al Ayuntamiento o a las comisiones permanentes o transitorias, sean 
despachados en los términos y condiciones que establecen las disposiciones legales aplicables; La Secretaría 
del Ayuntamiento se remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en cita, para su 
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro que dispone: 
 
ARTÍCULO 38.- Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a 
los distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se podrán constituir como mínimo 
las siguientes: (Ref. P. O. No. 73, 29-IX.15) 
 
VIII. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de Desarrollo 
Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección ecológica, 
arqueológica, arquitectónica e histórica, y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del 
artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 
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4.- En reunión de trabajo, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología dictaminó, que una vez realizado el análisis 
correspondiente en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha comisión, así como al máximo Órgano de 
Gobierno Municipal, se considera que es FACTIBLE la autorización del Cambio de Uso de Suelo de PEF 
(Protección Ecológica Forestal) a SAD (Servicios y/o Equipamiento de Administración). 
 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por mayoría calificada con 3 (tres) votos a favor el 
presente dictamen. 
 
QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como 
asunto para ser tratado en la siguiente sesión de cabildo para su aprobación. 
 
  
ESTE DICTAMEN SE EMITE EN LA HORA, FECHA Y LUGAR DEL PROEMIO DEL PRESENTE DOCUMENTO, 
EL CUAL ES FIRMADO POR LOS QUE INTERVINIERON EN LA INSTRUMENTACIÓN DEL MISMO. 
 
FIRMAN LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBERNACIÓN, DEL H. AYUNTAMIENTO 
DEL MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QUERÉTARO.    2018-2021 

 
 
 

PRESIDENTE     SECRETARIO 
 
 
 

RUBRICA         RUBRICA 
C. CELIA AMADOR ENRIQUEZ                 C.  FIDENCIO RESÉNDIZ LEÓN 

PRESIDENTE MUNICIPAL                                 REGIDOR SÍNDICO 
 
 
 

VOCAL 
 
 
 

RUBRICA 
LIC. JÉSSICA MEDINA CORREA  

REGIDOR 
 
 
 

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISO A Y D DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCIÓN II INCISOS A Y 
D, 38 FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1 FRACCIÓN II, 
28 FRACCIÓN IV Y 326 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO, 14, 28, 34, Y 53 DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE JALPAN DE SERRA, QUERÉTARO. 
 
H. Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro. 
 
Dictamen emitido por la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de 
Serra, Querétaro integrada por los C. Celia Amador Enríquez, Presidente, C. Fidencio Reséndiz León, Secretario 
y C. J. Jesús Velázquez Ortega Vocal, referido a la petición de Cambio de Uso de Suelo de PEF (Protección 
Ecológica Forestal)  a SAD (Servicios y/o  Equipamiento de Administración, de un predio ubicado en camino 
a Tancoyolillo s/n, de la localidad de Piedras Anchas, que presenta el Arq. Felipe Márquez Camacho, en su 
carácter de Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano, con la finalidad de contar con el uso de suelo compatible 
para el uso pretendido.  
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CONSIDERANDO 

 
PRIMERO.- El artículo 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que 
los municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla 
que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de 
policía y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus 
respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, 
procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia. 
 
SEGUNDO.- En términos de lo que establece la fracción V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los 
Municipios están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano 
Municipal, así como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomía, tiene la facultad de establecer el mecanismo 
para promover el ordenamiento de su territorio, así como el uso equitativo y racional del suelo. 
 
TERCERO.- Los cambios de Uso de Suelo, se podrán llevar con la autorización del Ayuntamiento. 
 
CUARTO.- Mediante escrito dirigido a la Secretaría del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., el 
Arq. Felipe Márquez Camacho, en su carácter de Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano, solicita el Cambio 
de Uso de Suelo de PEF (Protección Ecológica Forestal) a SAD (Servicios y/o Equipamiento de Administración), 
de un predio ubicado en ubicado en camino a Tancoyolillo s/n, de la localidad de Piedras Anchas cuyo propietario 
es la Guardia Nacional. 
 

ANTECEDENTES 
 

1.- El actual Plan de Desarrollo Urbano del centro de población de Jalpan de Serra, es un instrumento técnico-
jurídico para la planeación y el adecuado desarrollo en el crecimiento urbano de la Cabecera Municipal de 
Jalpan de Serra, Querétaro. 
 
2.- El Departamento de Desarrollo Urbano, es el encargado de vigilar el ordenado crecimiento y apoyándose de 
los ordenamiento legales en la materia. 
 
“…OPINIÓN TÉCNICA: 
 
Reunidos previamente la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología y el Arq. Felipe Márquez Camacho, Jefe del 
Departamento de Desarrollo Urbano para tratar la solicitud de Cambio de Uso de Suelo, para un predio ubicado 
en Camino a Tancoyolillo s/n a un costado de la Universidad Tecnológica de San Juan del Río Campus Jalpan 
de la Localidad de Piedras Anchas, predio que se presenta como propietario a la Guardia Nacional y como 
representante legal de SEDENA Secretaría de la Defensa Nacional, de donde toma la palabra el Arq. Felipe 
Márquez y comenta que se revisó físicamente el predio, encontrando que se cuentan con los servicios de 
infraestructura básicos como Luz, Agua y Drenaje Sanitario en la cercanía, en cuanto a la accesibilidad al predio, 
se tiene de momento un callejón angosto conocido como camino a Tancoyolillo, sin embargo será necesario 
aperturar la calle ampliándola ya que se dispone de un espacio de hasta 11.00 metros, mismos que donó para su 
ampliación el Sr. Amando Montero Trejo, al interior del predio se cuenta con vegetación considerada como de 
protección ecológica forestal, por lo que el propietario deberá tramitar los permisos ambientales correspondientes, 
el predio cuenta con la pendiente adecuada para desarrollar el proyecto que contempla la Guardia Nacional, por 
lo anteriormente expuesto el Arq. Felipe Márquez comenta que no hay inconveniente y es FACTIBLE que se 
otorgue el Cambio de Uso de Suelo solicitado.  
 
 
 
 
 
 



Pág. 16518 PERIÓDICO OFICIAL 2 de agosto de 2019 

 
 
 
2.1 ANEXO SUBDIVICIÓN DE PREDIOS. 
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2.2 ANEXO 2  
PROYECTO GUARDIA NACIONAL  
 

 
 
2.3 MEDIDAS Y COLINDANCIAS. 
 
LOTE 1 

Al norte mide 100.85 metros colinda con propiedad del Municipio de Jalpan de Serra. Al sur mide 100.76 
metros y colinda con camino comunitario a Tancoyolillo, al este mide 99.80 metros y colinda con el sr. Amando 
Montero Montes. Al oeste mide 100.55 metros y colinda con afectación para calle ancho de 10.00 metros. 
 
Con una superficie de 10,001.23 m²  ó 01-00-01.23 has. 

 
3.- Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento la citada Opinión Técnica, en términos de lo dispuesto en el artículo 
25 fracción VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., que establece: 
Vigilar que los asuntos turnados al Ayuntamiento o a las comisiones permanentes o transitorias, sean 
despachados en los términos y condiciones que establecen las disposiciones legales aplicables; La Secretaría 
del Ayuntamiento se remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en cita, para su 
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro que dispone: 
 
ARTÍCULO 38.- Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a 
los distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se podrán constituir como mínimo 
las siguientes: (Ref. P. O. No. 73, 29-IX.15) 
 
VIII. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de Desarrollo 
Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección ecológica, 
arqueológica, arquitectónica e histórica, y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del 
artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 
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4.- En reunión de trabajo, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología dictaminó, que una vez realizado el análisis 
correspondiente en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha comisión, así como al máximo Órgano de 
Gobierno Municipal, se considera que es FACTIBLE la autorización del Cambio de Uso de Suelo de PEF 
(Protección Ecológica Forestal) a SAD (Servicios y/o Equipamiento de Administración). 
 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por mayoría calificada con 3 (tres) votos a favor el 
presente dictamen. 
 
QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como 
asunto para ser tratado en la siguiente sesión de cabildo para su aprobación. 
 
ESTE DICTAMEN SE EMITE EN LA HORA, FECHA Y LUGAR DEL PROEMIO DEL PRESENTE DOCUMENTO, 
EL CUAL ES FIRMADO POR LOS QUE INTERVINIERON EN LA INSTRUMENTACIÓN DEL MISMO. 
 
FIRMAN LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, 
DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QUERÉTARO.    2018-2021 

 
 
 

  PRESIDENTE     SECRETARIO 
 
 
 
 
     RUBRICA     RUBRICA 
        C. CELIA AMADOR ENRIQUEZ                          C.  FIDENCIO RESÉNDIZ LEÓN 
           PRESIDENTE MUNICIPAL                                           REGIDOR SÍNDICO 
 
 
 

VOCAL 
 
 

RUBRICA 
J. JESÚS VELÁZQUEZ ORTEGA 

REGIDOR 
 
 

 
Se expide la presente certificación para los usos y fines legales a que haya lugar, en 12 doce fojas útiles sin texto 
en el reverso, en la Ciudad de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro, a los 29 días del mes de julio del año 2019. 
 

DOY FE 
EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

 
 
 

RÚBRICA  
LA. OSCAR SUÁREZ OLVERA 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de Landa de Matamoros, Qro. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

MUNICIPIO DE QUERÉTARO 

 
M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA 
FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE 
QUERÉTARO. 

C E R T I F I C O 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 veinticinco de junio del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable 
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización Definitiva y Entrega-Recepción 
de las Obras de Urbanización, del Fraccionamiento denominado “Villas de la Carambada”, Delegación Municipal Felipe 
Carrillo Puerto, que a la letra señala: 
 
CON FUNDAMENTO EN EL ARTÍCULO 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISOS A Y D DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCIÓN II INCISOS A Y D, 38 
FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 17 FRACCIONES III, IV, 
VI, VIII, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO PUBLICADO EL 6 DE 
AGOSTO DE 1992, EN TÉRMINOS DE LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO SEXTO TRANSITORIO DEL CÓDIGO 
URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL 
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION II Y 34 DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, Y 

 
C O N S I D E R A N D O 

 
1. El artículo 115  fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios 
están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición constitucional y en el 
artículo 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 
órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policía y gobierno, reglamentos, 
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que 
organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios públicos 
de su competencia y que aseguren la participación ciudadana y vecinal. 
 
2. En términos de lo que establece la fracción V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, están 
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano Municipal, así como 
autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. 

 
3. El artículo 17 de Código Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, señala que es facultad del Municipio verificar 
conjuntamente con la Secretaría de Desarrollo urbano, Obras Públicas y Ecología, la terminación y correcto 
funcionamiento de la totalidad de las obras de urbanización y servicios públicos de los fraccionamientos, conjuntos 
habitacionales y demás desarrollos, así como recibir los mismos. 
 
4. De conformidad a lo dispuesto en el artículo Sexto Transitorio del Código Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 
en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, señala que aquellas solicitudes 
de autorización de desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en trámite al entrar en vigor el mismo, 
deberán ajustarse a las disposiciones del Código entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por 
lo que en términos del artículo 115 de éste último para que proceda la recepción y entrega del fraccionamiento; el 
propietario deberá acreditar la conclusión total de las obras de urbanización del fraccionamiento; que los servicios y 
obras se encuentren funcionando en óptimas condiciones; que cuando menos el sesenta por ciento de la totalidad de 
los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el cincuenta por ciento de la 
totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfacción de la autoridad competente las redes 
de energía eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociación de 
Colonos del Fraccionamiento y ésta no exprese objeción alguna. 
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5. Mediante escrito de fecha 12 de octubre de 2018 dirigido al M. en D. Jesús Roberto Franco González, Secretario del 
Ayuntamiento, signado por el Ing. José Lecona García, Representante Legal de Inmobiliaria Cordilla S.A. de C.V., 
solicita la Entrega – Recepción de las obras de urbanización del fraccionamiento denominado “Villas de la Carambada”, 
ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto, radicándose en la Secretaría del Ayuntamiento el expediente 
número 62/DFCP.  
 
6. El solicitante acredita la Constitución de Sociedad Anónima de Capital variable “Inmobiliaria Cordillera S.A. de C.V.”, 
a través de la Escritura Pública número 2,950 de fecha 10 de abril de 2000, pasada ante la fe del Licenciado Miguel 
Calzada Mercado Notaria adscrito a la Notaria Pública número 34, de la Demarcación Notarial del Estado de Querétaro. 
 
7.  Mediante Escritura Pública número 40,971 de fecha 7 de mayo de 2014, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro 
Duclaud Vilares, Notario adscrito a la Notaria Pública número 35, se hace constar el poder que otorga “Inmobiliaria 
Cordillera S.A. de C.V.” a favor de los CC. Luis Alfonso García Alcocer, Hilda García Jimeno Alcocer y José Lecona 
García. 
 
8. Que mediante Escritura Pública número 32,805 de fecha 02 de octubre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado 
Francisco Pérez Rojas, Notario Titular de la Notaria Pública número 2 de la Demarcación Notarial del Estado de 
Querétaro, se hace constar la constitución de la Asociación Civil de Colonos denominada “Villas de la Carambada A.C.”. 
 
9. Mediante oficio SAY/DAI/234/2018 de fecha 06 de noviembre de 2018, la Secretaría del Ayuntamiento solicitó a la 
Secretaría de Desarrollo Sostenible de conformidad con lo dispuesto en el artículo 73 fracción XIV del Código 
Municipal de Querétaro, 114 y 115 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente antes del 1 de julio de 2012, 
emitir el estudio técnico y /o consideraciones respecto a la Entrega - Recepción del Fraccionamiento de Tipo Popular 
denominado “Villas de la Carambada”, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto. 
 
10. Que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/0604/2019, recibido en la Secretaría del Ayuntamiento, fue remitido 
por la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico número ET-F/011/19 relativo a la Autorización Definitiva 
y Entrega Recepción de las Obras de Urbanización al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento denominado 
“Villas de la Carambada”, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, mismo que se cita a continuación: 
 

“…ANTECEDENTES:   
 

1. Mediante escrito de fecha 27 de marzo de 2019, dirigido al M. en D. Jesús Roberto Franco González, Secretario del 
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro; el Ing. José Lecona García, Representante Legal de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. 
de C.V., solicita se emita el dictamen técnico relativo a la Autorización Definitiva y Entrega - Recepción al Municipio, de 
las Obras de Urbanización del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado 
en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto. 
 

2. Mediante Escritura Pública número 2,950, de fecha 10 de abril del año 2000, ante la fe del Lic. Miguel Calzada Mercado, 
Notario Público Adscrito a la Notaria Número 34 de esta Demarcación Notarial, quien es Titular el Lic. Jesús María Rodríguez 
Hernández, instrumento inscrito en el Registro Público de Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio Mercantil 
número 6963/1, de fecha 18 de enero de 2001, se hace constar la comparecencia de la señora Carmen Alcocer Pozo y el 
señor Luis Alfonso García Alcocer, con el objeto de formalizar la Constitución de una Sociedad Anónima de Capital Variable 
denominada Inmobiliaria Cordillera S.A de C.V. 

 

3. Mediante Escritura Pública número 40,971, de fecha 07 de mayo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud 
Vilares, Notario Adscrito de la Notaria Pública Número 35 de esta Demarcación Notarial, quien es Titular el Lic. Roberto 
Loyola Vera, instrumento inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo 
el Folio mercantil electrónico número 30721, de fecha 07 de mayo de 2014, se hace constar el otorgamiento de poderes 
que otorga la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria Cordillera Sociedad Anonimia de Capital Variable, representada en 
este acto por el administrador único el Lic. Luis Alfonso García Alcocer, que otorga Poder General para Pleitos y 
Cobranzas, Poder General para Actos de Administración, Poder General para Actos de Dominio y Poder General Cambiario, 
a favor de los señores Hilda García Jimeno y José Lecona García. 

 

4. Mediante Escritura Pública número 41,775, de fecha 22 de agosto de 2014, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud 
Vilares, Notario Adscrito de la Notaria Pública Número 35 de esta Demarcación Notarial, quien es Titular el Lic. Roberto 
Loyola Vera, instrumento inscrito en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro, bajo 
el folio inmobiliario número 00369910/0007, de fecha 01 de octubre de 2014, se hace constar el contrato de compraventa 
que celebran el señor José Arnulfo Benjamín Rogelio Herrera Montes, a quien se le denomina la parte vendedora y la señora 
Lourdes García Alcocer representante de la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria Cordillera Sociedad Anónima 
de Capital Variable, a quien se le denomina la parte compradora, de la Fracción 1 resultante de la subdivisión de un 
inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie 
de 24,758.92 m2 e identificado con la clave catastral 140100120600001. 
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5. La Dirección Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaría de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitió el Deslinde 
Catastral folio DMC2015001, de fecha 03 de julio de 2015, para el inmueble ubicado en la Fracción 1, de la Ex Hacienda la 
Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 26,983.16 m2, identificado con la 
clave catastral 140100120600001. 

 

6. La entonces Secretaría de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, ahora Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, mediante Dictamen de Uso de Suelo No. de Dictamen DUS201505035 de fecha 04 de 
agosto de 2015, autorizo un desarrollo habitacional con 148 viviendas y una área comercial para el inmueble ubicado en 
la Fracción 1 de la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 
26,983.16 m2, e identificado con la clave catastral 140100120600001, señalando que deberán cumplir con las 
condicionantes contenidas en el citado dictamen. 

 

7. La Comisión Federal de Electricidad mediante oficio DP-257/2015, de fecha 12 de agosto de 2015, emite Factibilidad para 
proporcionar el servicio de energía eléctrica para el inmueble de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble 
ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad e identificado con la clave 
catastral 140100120600001. 

 

8. Mediante Escritura Pública número 44,248, de fecha 19 de agosto de 2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud 
Vilares, Notario Adscrito de la Notaria Pública Número 35 de esta Demarcación Notarial, quien es Titular el Lic. Roberto 
Loyola Vera, instrumento inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo 
el folio inmobiliario 00369910/008, de fecha 31 de agosto de 2015, se hace constar la protocolización del plano de 
Deslinde Catastral folio DMC2015001, de fecha 03 de julio de 2015, el cual contiene el Deslinde Catastral de la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe 
Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 26,983.16 m2, e identificado con la clave catastral 140100120600001. 

 

9. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro mediante oficio VE/1508/2015, de fecha 11 de 
septiembre de 2015, con número de expediente QR-014-15D, emite la factibilidad de agua potable, alcantarillado y drenaje 
pluvial para 136 viviendas de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una vigencia de 6 meses a partir de la recepción del presente. 

 

10.  La Comisión Federal de Electricidad División Bajío, autorizó el proyecto para realizar trámites ante otras dependencias de 
la red de baja tensión, red de media tensión y la red de alumbrado público, mediante planos de fecha 06 de noviembre de 
2015, para un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

 

11.  La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro mediante oficio No. DGAOT/455/2015, de fecha 20 
de noviembre de 2015, número de expediente QR-014-15-D, emitió el estudio hidrológico y conforme a lo señalado en el 
oficio No. DGAOT/454/2015 de fecha 19 de noviembre de 2015, para el inmueble ubicado de la Fracción 1, resultante de la 
subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta 
ciudad y se determina que bajo los esquemas de planeación que contienen las acciones y necesarias en materia de 
infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial; en este último rubro, no se indicó la necesidad de 
realizar un estudio hidrológico dada la superficie del predio; sin embargo se indica la conformación del canal existe 
ubicado al norte de su desarrollo, por lo que se hace necesario que realice un análisis hidrológico mediante método racional 
de la microcuenca de infancia (área tributaria) de dicho canal, en el que también incide en su Desarrollo, con el objeto de 
determinar el gasto de diseño, el cual deberá presentar a la Dirección Adjunta de la Comisión para su Revisión y/o validación. 

 

12.  La Coordinación de Ordenamiento Urbano, la cual pertenece a la Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de 
Querétaro adscrita a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio No. 
DDU/COU/FC/5054/2016 de fecha 11 de diciembre de 2015, emitió el Alineamiento Vial para la Fracción 1 resultante de la 
subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, 
señalando que deberá de respetar los siguientes alineamientos: en la Vialidad Norte una sección de 24 metros de 
paramento a paramento distribuidos en banquetas de 2.50 metros, arroyos vehiculares de 7.00 metros y un camellón 
central de 5.00 metros como franja de protección del canal de aguas negras. 

 

13. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio SEDECO/DG/DDU/COU/FC/0189/2016, 
de fecha 19 de febrero de 2016, emitió el Visto Bueno al Proyecto de Lotificación para el Fraccionamiento de Tipo Popular que 
se denomina "Villas de la Carambada" ubicado en de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la 
Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 26,983.16 m2, cuyas 
superficies se encuentran indicadas en el plano anexo y son las siguientes: 
 

FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA CARAMBADA 

 CONCEPTO / USO DE      
SUELO 

AREA  PORCENTAJE 
NUMERO  

DE LOTES 
NUMERO DE  
VIVIENDAS 

AREA VENDIBLE 15,583.95 57.75% 137 136 

HABITACIONAL 13,200.36 48.92% 136  

COMERCIAL 2,383.59 8.83% 1  

AREA DE TRANSMISION 2,698.06 10.00% 3  
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TRANSMISION GRATUITA 
PLAZAS 

270.03 1.00% 1 
 

   TRANSMISION 
GRATUITA AREA 

VERDE 
1,080.03 4.00% 1 

 

TRANSMISION 
GRATUITA AREA 
EQUIPAMIENTO 

1,348.00 5.00% 1 

 

AREA DE VIALIDAD 8,701.15 32.25%   

ARROYO VEHICULAR 6,061.84    

BANQUETAS 2,564.76    

CAMELLON 74.55    

TOTAL DE ETAPA UNICA 26,983.16 100.00% 140 136 
 

14. La Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro mediante oficio número 
SEDESU/SSMA/093/2016, de fecha 15 de marzo de 2016, emite el Impacto Ambiental factible para el inmueble ubicado en de 
la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un predio ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe 
Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 26,983.16 m2, para 136 viviendas, condicionada al cumplimento de los 
términos y condicionantes que en el citado oficio. 
 

15. La Secretaría de Movilidad del Municipio de Querétaro mediante oficio SM/349/D0/2016 de fecha 28 de marzo de 2016, 
emitió la factibilidad del Dictamen de Impacto en Movilidad, respecto a un desarrollo de 148 viviendas, ubicado en de 
la Fracción 1 resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, conocido como "Fraccionamiento la Carambada", por lo que al desarrollar áreas 
comerciales y/o servicios deberá realizar el Estudio de Impacto Vial Correspondiente y/o tendrá que coordinarse con el 
departamento de Ingeniera Vial y Señalética para la autorización del mismo, debiendo presentar el cumplimento a las acciones 
de mitigación ante dicha dependencia. 

 

16. La Comisión Estatal de Aguas del Estado de Querétaro mediante oficio VE/0696/2016 de fecha 01 de abril de 2016, con 
número de expediente QR-014-15D emite la ratificación de la factibilidad de agua potable, alcantarillado y drenaje 
pluvial para 136 viviendas de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una vigencia de 6 meses a partir de la recepción del 
presente el cual sustituye al oficio VE/1508/2015 de fecha 11 de septiembre de 2015. 

 

17. La Comisión Estatal de Aguas del Estado de Querétaro mediante oficio 16-066 de fecha 23 de junio de 2016, con número 
de expediente VE/0696/2016 emite la Autorización del Proyecto de Agua Potable, Sistema Pluvial Alcantarilladlo y Sanitario 
para 136 viviendas de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

 

18. La Dirección de Aseo y Alumbrado Público del Municipio de Querétaro mediante oficio y plano folio 
SSPM/DAAP/0701/2016 de fecha 01 de agosto de 2016, emitió la Autorización del Proyecto de Alumbrado Público de 
la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

 

19. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana, mediante Acuerdo identificado con el expediente EXP.-
042/16 de fecha 19 de diciembre de 2016, Autorizo la Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras 
de Urbanización y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la 
Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, 
Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad. 

 

20. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Quinto y Sexto, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.-042/16 de 
fecha 19 de diciembre de 2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado 
"Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda 
la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta comprobantes de pago emitidos 
por la Secretaría de Finanzas del Municipio de Querétaro: 
 

 Recibo oficial No. Z-6734952 de fecha 18 de enero de 2017, por el concepto de Superficie Vendible Habitacional del 
fraccionamiento. 

 Recibo oficial No. Z-6734953 de fecha 18 de enero de 2017, por el concepto de Superficie Vendible Comercial del 
fraccionamiento. 

 Recibo oficial No.Z-2592394 de fecha 22 de diciembre de 2016, por el concepto de Derechos de Supervisión del fraccionamiento. 
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 Recibo oficial No. Z-2592393 de fecha 22 de diciembre de 2016, por el concepto de los Derechos de Nomenclatura de las 
Vialidades del fraccionamiento. 

 Recibo oficial No. Z-25492391 de fecha 22 de diciembre de 2016, por el concepto de los Derechos de Denominación del 
fraccionamiento. 

 Recibo oficial No. Z-2592392 de fecha 22 de diciembre de 2016, por el concepto de los Servicios prestados para 
realización del estudio técnico del fraccionamiento. 
 

21.  Para dar cumplimiento al Acuerdo Séptimo, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.042/16 de fecha 19 de diciembre 
de 2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo 
Puerto de esta ciudad, el promotor presenta Escritura Pública número 47,286, de fecha 10 de marzo de 2017, ante la fe del Lic. 
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaría Número 35 de esta Demarcación Notarial, que es Titular el Lic. Roberto 
Loyola Vera, instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios 
inmobiliarios: 00566290/0001, 00566291/0001, 00566292/0001, y 00566289/0001, de fecha 13 de julio de 2017, se hace constar 
la donación a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de una superficie de 270.03 m2, por concepto de Transmisión 
Gratuita para Plazas, una superficie de 1,080.03 m2, por concepto de áreas verdes, una superficie de 1,348.00 m2, por concepto 
de área de equipamiento urbano y una superficie de 8,701.15 m2, por concepto de Vialidades del fraccionamiento. 

 

22. Para dar cumplimiento al Acuerdo Octavo, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.042/16, de fecha 19 de diciembre de 
2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo 
Puerto de esta ciudad, el promotor presenta oficio No. DGAOT/0153/20106, de fecha 23 de marzo de 2016, emitido por la 
Comisión Estatal de Aguas del poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, relativo a la Autorización de los puntos de conexión de 
drenaje y pluvial del fraccionamiento. 

 

23. Para dar cumplimiento al Acuerdo Décimo Primero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.-042/16, de fecha 19 de 
diciembre de 2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", 
ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal 
Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta oficio SSPM/DMI/CNI/519/2016, de fecha 07 de septiembre de 2016, 
emitido por la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Autorizando el Proyecto de las áreas verdes del fraccionamiento. 

 

24. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.042/16, de fecha 19 de diciembre 
de 2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo 
Puerto de esta ciudad, el promotor presenta publicaciones: 

 

 Publicación de la "Gaceta Municipal" del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro de fecha 07 de febrero de 2017, Ario 
II, No. 34, Tomo I. 

 Publicaciones del Periódico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, "La Sombra de Arteaga" Tomo CL de fecha 
10 de febrero de 2017, No. 11 y Tomo CL de fecha 17 de febrero de 2017, No.13. 
 

25. Para dar cumplimiento al Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.042/16, de fecha 19 de diciembre de 
2016, relativo a la Autorización de Denominación del fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo 
Puerto de esta ciudad, el promotor presenta Escritura Pública número 47,285, de fecha 10 de marzo de 2017, ante la fe del Lic. 
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaría Número 35 de esta Demarcación Notarial, que es Titular el Lic. Roberto 
Loyola Vera, instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios 
inmobiliarios: 00369910/0011 (Autorización de fraccionamiento), 00369910/0012 (Lotificación), 00369910/0013 (Licencia de 
Ejecución de Obras), 00369910/0014 (Nomenclatura de calles), de fecha 12 de julio de 2017, se hace constar la Protocolización 
del presente Acuerdo. 

26. La Comisión Estatal de Aguas del Estado de Querétaro mediante oficio VE/2132/2016, identificado con el expediente 
QR-014-15-D, emite la prórroga de la vigencia para el cumplimiento de la totalidad de la condicionantes establecidas, 
hasta el día 30 de abril de 2017, la Autorización del Proyecto de Agua Potable, Sistema Pluvial, Alcantarillado y Sanitario 
para 136 viviendas de la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

 

27. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio 
SEDECO/DDU/COU/099/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, emite el Resello del plano relativo a la Autorización de 
la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización, debido a que en la Manzana 1, Lote 1, se encuentra como 
reserva del propietario, cambiando a comercial sin modificar superficie, cotas, tablas de superficie, la traza urbana, 
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ni Ia densidad autorizada del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Caramaba",  ubicado en la 
Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal 
Felipe Carillo Puerto de esta ciudad. 

 

28. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
mediante oficio número DDU/COU/FC/0802/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, emite los avances de las Obras 
de Urbanización del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 
1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe 
Carillo Puerto de esta ciudad. 

 

Una vez que personal adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el párrafo 
que precede en que se realiza visita física, se verificó y constató que el fraccionamiento cuenta con un avance 
estimado de 31.46 % en las obras de urbanización ejecutadas, por lo que deberá otorgar una fianza a favor de 
Municipio de Querétaro, emitida por compañía afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de 
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanización que falten por  ejecutar, más el treinta por 
cierto para garantizar la ejecución y construcción de éstas en el plazo de dos años, teniendo que el monto 
correspondiente asciende a la cantidad de $6,665,907.61 (Seis millones seis cientos sesenta y cinco mil novecientos 
siete pesos 61/100 M.N.) correspondiente al 68.54 °/0 de obras pendientes por realizar.  

 

29. En cumplimiento a lo anteriormente señalado, el promotor presenta Fianza Número 302901743-9, de fecha 06 de 
marzo de 2017, emitida por Afianzadora Aseda, S.A. de C.V., a favor del Municipio de Querétaro por un monto de 
$6,665,907.61 (Seis millones seis cientos sesenta y cinco mil novecientos siete pesos 61/100 M.N.) correspondiente 
al 68.54% de obras pendientes por realizar, para garantizar la ejecución y terminación de l as Obras de Urbanización 
del fraccionamiento de tipo popular denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la 
subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta  
ciudad. 

 

30. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
mediante oficio número DDU/COU/FC/1102/2017, de fecha 15 de marzo de 2017, emite aclaración sobre la 
transmisión gratuita a favor del Municipio de Querétaro de una superficie de 8,701.15 m2, por concepto de Vialidades 
del fraccionamiento, contenidas en el Acuerdo identificado con el expediente número EXP. -042/16 de fecha 19 de 
diciembre de 2016, relativo a Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y la Asignación de 
denominación y de la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", ubicado en de 
la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado en la Ex Hacienda la  Capilla, Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

 

31. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana, mediante Acuerdo identificado con el expediente EXP. -
10/17, de fecha 05 de mayo de 2017, Autorizo la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de Tipo Popular 
denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado 
en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.  

 

32. Para dar cumplimiento al Transitorio Segundo, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.10/17, de fecha 05 de 
mayo de 2017, relativo a la Autorización Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de Tipo Popular 
denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado 
en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta 
comprobante de pago emitido por la Secretaría de Finanzas del Municipio de Querétaro No. Z-5243091, de fecha 05 
de mayo de 2017, por el concepto de Autorización Provisional para venta de lotes.  

 

33. Para dar cumplimiento al Transitorio Segundo, del Acuerdo identificado con el expediente EXP.10/17, de fecha 05 de 
mayo de 2017, relativo a la Autorización Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de Tipo Popular 
denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado 
en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta Escritura 
Pública número 47,762, de fecha 05 de julio de 2017, ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito 
a la Notaría Número 35 de esta Demarcación Notarial, que es Titular  el Lic. Roberto Loyola Vera, instrumento inscrito 
ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 
00569035/0001 al 00569165/0001, de fecha 10 de agosto de 2017, se hace constar la Protocolización del presente 
Acuerdo. 

 

34. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP. 10/17, de fecha 05 de 
mayo de 2017, relativo a la Autorización Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de Tipo Popular 
denominado "Villas de la Carambada", ubicado en la Fracción 1, resultante de la subdivisión de un inmueble ubicado 
en la Ex Hacienda la Capilla, Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta 
publicaciones: 

 

 Publicación de la "Gaceta Municipal" del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, de fecha 16 de mayo de 
2017, Año II, No. 41. 
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 Publicaciones del Periódico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, "La Sombra de Arteaga" Tomo CL de 
fecha 26 de mayo de 2017, No. 30 y Tomo CL de fecha 2 de junio de 2017, No.33. 
 

35. Mediante Acta de Entrega-Recepción de fecha del 11 de mayo de 2017, la Comisión Federal de Electricidad recibió 
de la empresa "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V., las instalaciones de la red de media y baja te nsión del 
Fraccionamiento "Villas de la Carambada", con número de aprobación DP09015753052016.  
 

36. Mediante Acta de Entrega-Recepción de fecha del 23 de octubre de 2017, la Comisión Federal de Electricidad recibió 
de la empresa "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V., las instalaciones de la red de media y baja tensión del 
Fraccionamiento "Villas de la Carambada", con número de aprobación DP09015753052016.  

 
37. Mediante Acta de Entrega-Recepción de fecha del 18 de enero de 2018, la Comisión Federal de Electricidad recibió 

de la empresa "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V., la tercera entrega, de las instalaciones de la red de media y 
baja tensión del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", con número de aprobación DP09015753052016.  

 
38. La Comisión Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura Redes Principales 

de Agua Potable y Drenaje Sanitario del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", con registro QR -014-15-D, de 
fecha 13 de julio de 2017. 

 
39. La Comisión Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura Redes Principales 

de Agua Potable y Drenaje Sanitario, Primera Entrega del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", para un total 
de 41 lotes, con registro QR-014-15-D, de fecha 13 de julio de 2017. 
 

40. La Comisión Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura Redes Principales 
de Agua Potable y Drenaje Sanitario, Segunda Entrega del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", para un total 
de 47 lotes, con registro QR-014-15-D, de fecha 23 de noviembre de 2017. 

 
41. La Comisión Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura Redes Principales 

de Agua Potable y Drenaje Sanitario, Tercera Entrega del Fraccionamiento "Vill as de la Carambada", para un total 
de 48 lotes, con registro QR-014-15-D, de fecha 20 de marzo de 2018. 

 
42. El fraccionador presenta el oficio DDU/CCU/LU/2548/2018 de fecha 01 de junio de 2018, emitida por la Dirección de 

Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante el cual hace constar el reporte de lotes 
construidos, en el Fraccionamiento "Villas de la Carambada", constatando con registro de Terminación de Obra, 
verificando 130 registros de licencia de construcción con terminación de obra construidos, por lo que cumple con lo 
señalado en el Artículo 204, fracción IV del Código Urbano del Estado de Querétaro.  

 
43. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Dirección Municipal de Catastro, adscrita a la 

Secretaría de Finanzas con número de oficio DMC/DSCE/3249/2018, de fecha de 10 de julio de 2018, se informa que 
de acuerdo a los registros catastrales, cuenta con una superficie enajenada del 80.08%; para el Fraccionamiento 
"Villas de la Carambada”. 

 
44. Mediante oficio SSPM/DMI/CNI/448/2018, de fecha 27 de agosto de 2018, la Dirección de Mantenimiento de 

Infraestructura adscrita a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, emitió la Aprobación de proyecto de áreas 
verdes para recepción de servicios públicos en fraccionamientos, para el Fraccionamiento denominado "Villas de la 
Carambada", ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.  

 
45. El promotor presenta el oficio SEMOV/2018/1700 de fecha 25 de septiembre de 2018, mediante el cual la Secre taría 

de Movilidad otorga el cumplimiento a las acciones de mitigación indicadas en los oficios SM/349/DO/2016.  
 

46. Mediante oficio SSPM/DAAP/028/2018, de fecha 09 de octubre de 2018, la Dirección de Aseo y Alumbrado Público 
adscrita a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, emitió la Autorización de Recepción de Obra de las 
instalaciones de la Red de Alumbrado Público del Fraccionamiento denominado "Villas de la Carambada".  

 
47. Mediante Escritura Pública número 32,805 de fecha 02 de octubre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Francisco 

Pérez Rojas, Notaria Titular de la Notaría Pública número Dos de esta Demarcación notarial, inscrito en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirección Querétaro, el 21 de enero de 2019,  mediante 
folio de personas morales 00014900/0001, donde se hace constar la constitución de la Asociación Civil de colonos 
denominada "Villas de la Carambada", A.C., administrada por una Mesa Directiva integrada por Jorge Rafael García 
Silva, como Presidente, Gloria Isabel Robles González como Secretario, Eduardo López Guzmán, como Tesorero y 
Alejandro Huerta Briones como Vocal. 

 
48. El fraccionador presenta escrito de fecha 12 de febrero de 2019, firmado por la C. Jorge Rafael García Silva, 

Presidente de la Asociación Civil denominada "Villas de la Carambada", A.C., donde manifiesta que no existe 
inconveniente por parte de la Asociación de Colonos para que se lleve a cabo el proceso de entrega recepción de las 
obras de urbanización del Fraccionamiento "Villas de la Carambada". 
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49. Con fecha 04 de septiembre de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspección General de las Obras de 

Urbanización y Servicios del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado "Villas de la Carambada", signada en 
representación de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el Arq. Javier Gómez Fragoso, Supervisor de obras de 
urbanización, adscrito al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, los CC. 
Francisco Rodolfo Méndez Rojas, Jefe del Departamento de Alumbrado Público, Arq. Jorge Estrada Rosales, Analista 
de Evaluación de Servicios, Arq. Julio César Perales, Jefe de Departamento de creación de nueva infraestructura, 
adscritos a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales; Ing. Ricardo Moctezuma Ramírez, Jefe de Departamento 
de Ingeniería Vial, Arq. Rodolfo Bárcenas Arvizu, Jefe de Operaciones Movilidad Vial, adscritos a la Secretaría de 
Movilidad; mediante la cual se verificó que el fraccionamiento se construyó de acuerdo al proyecto autorizado,  en lo 
que respecta a las obras de urbanización del fraccionamiento, éstas acusan un avance del 100%, encontrándose en 
buenas condiciones y en buen funcionamiento. 

 

50. Mediante oficio DAPSI/DABMI/CIBI/0608/2019, de fecha 25 de enero de 2019, la Dirección de Administración 
Patrimonial y Servicios Internos adscrita a la Secretaría de Administración, mediante el cual dicha dependencia da 
por aprobada la entrega al Municipio de Querétaro, de las áreas de donación.  

 

51. Derivado de lo anterior, mediante oficio DDU/COU/FC/622/2019 de fecha 12 de marzo de 2019, la Dirección de 
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible emite aprobación de la Constancia de 
Conclusión de Obras de Urbanización del Fraccionamiento denominado "Villas de la Carambada", por lo que es 
factible dar continuidad con el proceso de entrega recepción del fraccionamiento.  

 

52. Mediante oficio SEDESU/SSMA/0368/2019, de fecha 22 de marzo de 2019, la Subsecretaría de Medio Ambiente 
adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sustentable, mediante el cual dicha Secretaría se da por enterada del término 
de los trabajos de construcción del fraccionamiento.  

 

53. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados por la emisión del Dictamen 
Técnico, Autorización Definitiva y Entrega Recepción de las Obras de Urbanización del Fraccionamiento "Villas de la 
Carambada", la cantidad de $3,689.68 (Tres mil seiscientos ochenta y nueve pesos 68/100 M.N.).  

 
OPINIÓN TÉCNICA. 
 
Con base a los puntos anteriormente expuestos, ésta Secretaría de Desarrollo Sostenible, considera FACTIBLE, la 
Autorización Definitiva y Entrega-Recepción de las Obras de Urbanización del Fraccionamiento "Villas de la 
Carambada" al Municipio de Querétaro ubicado en la Delegación Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.  
 
Una vez autorizado el presente por parte del H. Ayuntamiento, el promotor deberá depositar ante la Secretaría de Finanzas 
del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 días naturales contados a partir de la autorización del presente, por 
concepto de vicios ocultos, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus 
oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $837,937.14 (Ochocientos treinta y siete mil novecientos treinta y siete pesos 
14/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanización de la cual deberá presentar copia de 
comprobante de cumplimiento a la Secretaría desarrollo Sostenible. 
 
Dicha Fianza garantizará el mantenimiento y conservación en excelente estado de dichas obras por el término de un año, plazo 
contado a partir de la fecha de la última publicación del acuerdo de Autorización Definitiva para la Entrega y Recepción de Obras 
del Fraccionamiento "Villas de la Carambada" en el Periódico Oficial "La Sombra de Arteaga", siendo que la fianza sólo será 
liberada bajo autorización expresa de la Secretaría antes mencionada con anuencia de la Secretaría de Obras Públicas y la Secretaría 
de Movilidad. 
 
De igual manera, para cumplir como lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisión del presente Dictamen Técnico, 
relativo a la Autorización Definitiva y Entrega-Recepción de las Obras de Urbanización del Fraccionamiento "Villas de la Carambada", 
la cantidad señalada en el Considerando 53 del presente estudio. 
 
El promotor deberá realizar la entrega física de las áreas verdes, sistema de alumbrado público y recolección de basura ante la 
Secretaría de Servicios Públicos Municipales, para lo cual contará con un plazo no mayor a 30 días naturales contados a partir de 
la autorización del Acuerdo de Cabildo correspondiente. 
 
El Presente se emite con Fundamento en lo dispuesto por los Artículos 115 Fracciones U Y V de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos; Artículos 3, 10 Fracción V, 95 Fracción VI, artículo 73 del Código Municipal de Querétaro, Artículos 1°, 14 Fracción III, 
16 Fracciones I, V, VI, VII, IX, XII, XIII y XIX, 17 Fracciones I, II, III, XI y XVIII, 82, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144, 145, 147 y 152 del 
Abrogado Código Urbano Para El Estado de Querétaro, de Conformidad con lo que señala el Artículo Transitorio Sexto del Vigente Código 
Urbano, al encontrarse prevista el inicio en su formación el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, durante la vigencia del Primer Cuerpo Normativo 
invocado.” 
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11. Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el artículo 14 
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario 
del Ayuntamiento serán turnados de oficio a la Comisión que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones 
y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaría del Ayuntamiento, mediante oficio 
SAY/4849/2019 de fecha 18 de junio de 2019, remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en 
cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro que dispone: 
 

“ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a los distintos 
ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como mínimo las siguientes:… 
 
VIII.  DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de Desarrollo Urbano 
Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección ecológica, arqueológica, 
arquitectónica e histórica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del artículo 115 de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos.” 

 
12. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 
la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se reunió para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades 
que le asisten a la misma, así como al máximo órgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico  emitido 
por la Secretaría de Desarrollo Sostenible, se considera viable la Autorización Definitiva y la Entrega - Recepción al 
Municipio de Querétaro, de las Obras de Urbanización del Fraccionamiento denominado “Villas de la Carambada”, 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, lo anterior toda vez que se da cumplimiento a lo establecido en el artículo 
115 del Código Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periódico Oficial “La Sombra de Arteaga”. 
 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 25 veinticinco de 
junio de 2019, en el Punto 3, Apartado V, Inciso 13 del orden del día, por unanimidad de votos de los integrantes 
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente: 
 

“A C U E R D O 
 
PRIMERO. SE OTORGA la Autorización Definitiva y Entrega – Recepción de las Obras de Urbanización del  
Fraccionamiento denominado “Villas de la Carambada”, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, de conformidad 
con lo señalado en el Estudio Técnico citado en el Considerando 10, del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO. El promotor deberá depositar ante la Secretaría de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no 
mayor a 30 días naturales contados a partir de la autorización del presente, una fianza a favor de Municipio de 
Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, que equivale al 10% del importe total 
de las obras de urbanización, la cual garantizará el mantenimiento y conservación en excelente estado de dichas obras, 
por el término de un año, plazo contado a partir de la fecha, de la última publicación del presente Acuerdo, en la 
inteligencia de que dicha fianza, sólo será liberada bajo autorización expresa de la Secretaría antes mencionada con 
anuencia de la Secretaria de Obras Públicas y Secretaría de Movilidad. 
 
TERCERO. El presente Acuerdo deberá protocolizarse ante notario público e inscribirse en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, quien deberá remitir una copia certificada 
de la escritura pública, debidamente inscrita, a la Secretaría del Ayuntamiento, a la Secretaría de Desarrollo Sostenible 
y a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 días hábiles, 
contados a partir de la notificación del mismo. 
 
CUARTO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo  Sostenible y a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, 
para que en coordinación con la Secretaría de Movilidad y la Secretaría de Administración, lleven a cabo una inspección 
general al fraccionamiento y levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, 
éstas deberán ser subsanadas por el promotor; hecho lo cual, se deberá remitir a la Secretaría del Ayuntamiento copia 
del Acta de Entrega Recepción del fraccionamiento.  
 
QUINTO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo  Sostenible y a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, para 
que en los términos de la Fracción XIV del artículo 73 del Código Municipal del Estado de Querétaro reciban el 
Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen 
las acciones necesarias para tal fin, dependencias que deberán remitir copias de las constancias correspondientes a la 
Secretaría del Ayuntamiento. 
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SEXTO. El incumplimiento por parte del solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, 
en los plazos establecidos, dará lugar al procedimiento administrativo de su Revocación. 

 
T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro, por dos veces en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios 
de mayor circulación en el Municipio de  Querétaro, con un intervalo de cinco días entre cada publicación, en la 
inteligencia que los gastos generados serán a cargo de la solicitante.  
 
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su última publicación en los medios de difusión 
referidos.  
 
TERCERO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fracción XVIII del 
artículo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de 
la Secretaría de Desarrollo Sostenible, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Servicios Públicos 
Municipales, Secretaría de Finanzas, Dirección de Ingresos, Secretaría de Movilidad, Secretaría de Administración, 
Dirección de Desarrollo Urbano, Dirección Municipal de Catastro, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto y notifique 
a la persona moral “Inmobiliaria Cordillera S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal.” 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DÍA 
26 VEINTISEIS DE JUNIO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, 
QUERÉTARO------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------------------------- 
 
 
 

M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

MUNICIPIO DE QUERÉTARO 

 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 
FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 4 DE LA LEY 
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1°, 11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CÓDIGO 
URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; 
ASÍ COMO AL ACUERDO EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018, 
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS 
FACULTADES A ÉSTA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:  

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y  
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 

territoriales. 
 

Lo anterior encuentra su fundamento en el Artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de los 
Estados Unidos Mexicanos. 
 
2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal, contenida en dicha disposición 
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último párrafo de su 
Artículo 9, que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de Desarrollo Urbano a través de los cabildos de 
los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos.  
 
3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su Artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y 
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demás 
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, 
determinando su vigencia y permanencia. 
 
De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), que 
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la 
zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 
 
4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de Acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable y le ha otorgado, entre otras, 
las siguientes facultades y atribuciones:  
 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su Artículo 73 fracción I, que la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, 
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificación urbana y zonificación, 
consigna la fracción V, del Artículo 115, de la Constitución Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, 
preceptos consignados en el Código Urbano del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y 
reglamentarias.  
 
b) Mediante el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobó 
la modificación de la Estructura Orgánica de la Administración Pública Municipal, en su Resolutivo Quinto se autoriza 
el cambio de nomenclatura de la Secretaría de Desarrollo Sustentable para quedar como Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, misma que mediante Sesión de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 
se modifica, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Sostenible. 
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c) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio 
de Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la autorización 
en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:  

 
 

 
…“… ACUERDO 
 
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesión Ordinaria de Cabildo 
de fecha 13 de octubre del 2015, mediante el cual se delegan Facultades en materia de desarrollo 
urbano. 
 
TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el 
ejercicio de las facultades siguientes: 
 
I.I. La autorización de la denominación del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro 
o fuera de fraccionamientos autorizados. 
 
SEXTO. Se autoriza al Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, para que otorgue  la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización de Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, así como la 
Entrega Recepción de las Obras de Urbanización al Municipio de 
Querétaro, que no formen parte de un Fraccionamiento. 

 
OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que señala el presente Acuerdo, únicamente serán expedidas 
en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que señale el Código 
Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construcción para el Municipio de Querétaro, y 
demás disposiciones legales aplicables. …” 
 
 

5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada 
para emitir el presente acto administrativo. 
 
6. Mediante escrito dirigido al Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el Mtro. Genaro Montes Díaz signado 
por los señores José Antonio Sánchez Olguín, propietario de la Parcela 8 Z-1 P1/1 y Sergio Antonio Reyes García, 
Representante Legal de la persona moral denominada Inmobiliaria 5M S.A. de C.V., propietaria de la Parcela 4 Z-1 
P1/1, pertenecientes al Ejido La Purísima, solicitan la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Nomenclatura de la vialidad que se pretende denominar “Paseo Villa Carriedo” ubicada en una Fracción de las 
Parcelas 4 Z-1 P1/1 y 8 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad, con una superficie de 4,831.749 m2. 

 
 

DICTAMEN TÉCNICO 
 
 
1. Mediante Título de Propiedad número 000000002716, de fecha 31 de mayo de 2006, signado por el Delegado del 
Registro Agrario Nacional, que ampara la propiedad de la Parcela 8 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, con una superficie 
de 4-20-52.45 hectáreas en favor del señor Sánchez Olguín José Antonio, instrumento inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real número 00216554/0001, a los 19 días del mes de agosto 
de 2006. 
 
2. Mediante Escritura Pública Número 39,236, de fecha 16 de julio de 2013, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, 
titular de la Notaría Pública número 35 de esta demarcación notarial, instrumento inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real 204099/6, de fecha 03 de noviembre de 2016, se hace constar 
la Transmisión por Dación en pago que celebran por una parte el señor Alejandro Tiburcio García Álvarez como “la 
parte transmitente” y por otra parte la persona moral denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.” como “la parte 
adquiriente”, de la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano Rubio de 
esta ciudad. 
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3. Mediante Escritura Pública Número 30,438, de fecha 20 de septiembre de 2011, ante la fe del Lic. Fernando Ortiz 
Proal, titular de la Notaría Pública número 19 de esta demarcación notarial, instrumento inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios del 131,467 al 131,470 de fecha 27 de septiembre de 
2011, se hace constar la constitución de la Sociedad denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, en la que se designa 
al señor Juan Carlos Reyes García como Presidente y a Sergio Antonio Reyes García como Secretario con facultades 
para ejercer funciones de administración y representar a la sociedad en materia laboral, poder general para actos de 
dominio, poder para suscribir y otorgar títulos de crédito y poder para otorgar y revocar actos de dominio. 
 
4. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de 
Subdivisión con folio FUS201900002, de fecha 10 de enero del 2019, autoriza la Subdivisión del predio con clave 
catastral 140108401109011, Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, en 2 Fracciones con las siguientes superficies: 
 

 
 

De las cuales la Fracción 2, con superficie de 2,488.320 m2, queda condicionada a transmitirse a título gratuito, 
mediante Escritura Pública debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro, a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidad, correspondiente a la vialidad denominada 
“Avenida el Campanario Norte”, debiendo urbanizarla y dotarla de la infraestructura necesaria para su correcto 
funcionamiento. 
 
5. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de 
Subdivisión con folio FUS201900043, de fecha 11 de febrero del 2019, autoriza la Subdivisión del predio con clave 
catastral 140108402015010, Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, en 2 Fracciones con las siguientes superficies: 
 

 
 

De las cuales la Fracción 2, con superficie de 1,097.435m2, queda condicionada a transmitirse a título gratuito, mediante 
Escritura Pública debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, 
a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidad correspondiente a la vialidad denominada “Avenida el 
Campanario Norte”, debiendo urbanizarla y dotarla de la infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento. 
 
6. Mediante oficio con folio DDU/COU/FC/1825/2019, de fecha 10 de abril de 2019, la Coordinación de Control Urbano, 
adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano, informa a los señores Antonio Sánchez Olguín, propietario del predio 
identificado como Parcela 8 Z-1 P 1/1 y a Sergio Antonio Reyes García, Representante Legal de la persona moral 
denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, propietaria de la Parcela 4 Z-1 P1/1, pertenecientes al Ejido La Purísima, 
en Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, que deberán respetar el alineamiento considerado para la “Avenida 
el Campanario Norte”, mismo que fue autorizado mediante Acuerdo de la Secretaría de Desarrollo Sostenible el 17 de 
septiembre de 2018. 
 
7. La Dirección Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaría de Finanzas, emite el plano del Deslinde Catastral de 
la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con 
folio DMC2011005, de fecha 04 de noviembre de 2011, autorizado por el entonces Director de Catastro, el Ing. José 
Luis Alcántara Obregón. 
 
8. La Dirección Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaría de Finanzas, emite el plano del Deslinde Catastral de 
la Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con 
folio DMC2011007, de fecha 11 de noviembre de 2011, autorizado por el entonces Director de Catastro, el Ing. José 
Luis Alcántara Obregón. 
 
9. La Secretaría de Servicios Públicos Municipales, emite oficio y planos folio SSPM/DAAP/ALU/127/2018, de fecha 
12 de noviembre de 2018, mediante el cual autoriza el proyecto de Alumbrado Público para la vialidad que se ubicará 
en una Fracción de las Parcelas 8 Z-1 P1/1, y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 

 

Fracción Superficie M2 
Fracción 1 39,622.145 
Fracción 2 2,488.320 

 

Fracción Superficie M2 
Fracción 1 24,950.027 
Fracción 2 1,097.435 
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10. La Comisión Federal de Electricidad emite factibilidad y proyecto de energía eléctrica, folio DP712/18 de fecha 04 
de septiembre de 2018 para la Vialidad denominada “Paseo Villa Carriedo” que se ubicará en una Fracción de las 
Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad. 
 
11. El proyecto de la vialidad en estudio se encuentra proyectada en una superficie de 4,831.749 m2, con una longitud 
promedio de 193.00 metros lineales en el cuerpo derecho de la vialidad y 183.82 metros lineales en el cuerpo izquierdo 
de la vialidad, así como una sección vial variable, que va de 23.33 metros en la colindancia con el Municipio del 
Marqués, a 102.38 metros en la colindancia con Avenida el Campanario Norte. 
 
12. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, aprobado mediante Sesión 
de Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, publicado en el periódico oficial del 
Estado, “La Sombra de Arteaga”, con fecha de 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio de Querétaro, con fecha 22 de abril de 2008, con folio de desarrollo número 011/0002, el cual indica que 
los predios se encuentran localizados en zona de uso habitacional, con densidad de población de 200 HAB/HA (H2) a 
desarrollarse a largo plazo. 
 
13. Referente a la Nomenclatura propuesta por el promotor para la vialidad conformada por una Fracción de las 
Parcelas 4 Z-1 P1/1 y 8 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad, se indica en el plano anexo y es la siguiente: 
 

 Paseo Villa Carriedo 
 

14. Verificando en los archivos de la Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, 
se encontró que la Nomenclatura de la Vialidad propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes, por lo que 
se considera factible dicha nomenclatura como a continuación se indica: 
 

 Paseo Villa Carriedo 
 
15. El Desarrollador deberá cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, de la Vialidad de nueva 
creación, según lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, como a 
continuación se indica: 
 
 

PASEO VILLA CARRIEDO 

NOMENCLATURA 
LONGITUD 

ML.  

POR CADA 
POR CADA 
10.00 MTS. 

TOTAL 100.00 ML EXCEDENTE 

$695.35 $69.28  

Paseo Villa Carriedo 376.82 $2,086.05 $484.98 $2,571.03 

   TOTAL $2,571.03 

 
(Dos mil quinientos setenta y un pesos 03/100 MN) 

 
16. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
Desarrollador, deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos de Supervisión de 
la vialidad, la siguiente cantidad: 
 

DERECHOS DE SUPERVISIÓN DE LA VIALIDAD 

$ 5,603,432.52 x 1.875% $ 105,064.35 
  

Total. $ 105,064.35 

 
 (Ciento cinco mil sesenta y cuatro pesos 35/100 MN) 
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17. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
Desarrollador, deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por 
la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, de la Vialidad de nueva creación que ubicará en una Fracción de 
las Parcelas 4 Z-1 P1/1 y 8 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de 
esta ciudad, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 MN). 
 
18. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
Desarrollador, deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por 
la Asignación de Nomenclatura, de la Vialidad que se ubicará en una Fracción de las Parcelas 4 Z-1 P1/1 y 8 Z-1 P1/1 
del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de $2,108.87 
(Dos mil ciento ocho pesos 87/100 MN). 
 
Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaría de Desarrollo Sostenible tiene a bien aprobar los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 
1. La Secretaría de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al señor José Antonio Sánchez Olguín y a la persona moral 
denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, por medio de su Representante Legal, el señor Sergio Antonio Reyes 
García, la Nomenclatura de la Vialidad “Paseo Villa Carriedo”, ubicada en una Fracción de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 

y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, 
como se señala en el Considerando 13 del presente Estudio Técnico. 
 
2. La Secretaría de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA, al señor José Antonio Sánchez Olguín y a la persona moral 
denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, por medio de su Representante Legal, el señor Sergio Antonio Reyes 
García, la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Vialidad “Paseo Villa Carriedo”, ubicada en una 
Fracción de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Municipal Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 
La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso de que el 
Desarrollador no realice las obras de urbanización deberá de solicitar la renovación, previamente a su vencimiento, las 
características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que establezca el 
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Artículos 146 y 160 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 
3. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el 
promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los pagos correspondientes a: 
 

 Derechos de Nomenclatura, como lo señala el Considerando 15, del presente Dictamen. 

 Derechos de Supervisión, como se señala en el Considerando 16, del presente Dictamen. 

 La Emisión del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, como se 
señala en el Considerando 17, del presente Dictamen. 

 La Emisión del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo señala el Considerando 18, del 
presente Dictamen. 
 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización, deberán de ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el 
Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor deberá remitir copia 
simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
 
4. El Desarrollador deberá dotar la vialidad con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad, 
Alumbrado Público y señalización de la vialidad, así como toda infraestructura necesaria para su correcto 
funcionamiento. 
 
5. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la protocolización del plano del 
Deslinde Catastral de la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad, con folio DMC2011005, de fecha 11 de noviembre de 2011, debidamente protocolizado e inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
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6. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la protocolización del plano de 
Deslinde Catastral de la Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad, con folio DMC2011007, de fecha 11 de noviembre de 2011, debidamente protocolizado e inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
7. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la protocolización de la Licencia de 
Subdivisión FUS201900002 y Transmisión a título gratuito  de a favor del Municipio de Querétaro de la sección de 
vialidad correspondiente a la Fracción 2, de la Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación 
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de 
Querétaro, adscrita a la Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la Secretaría de 
Administración Municipal. 
 
8. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la protocolización de la Licencia de 
Subdivisión FUS201900043 y Transmisión a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la sección de vialidad 
correspondiente a la Fracción 2, de la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de 
Querétaro, adscrita a la Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la Secretaría de 
Administración Municipal. 
 
9. El Desarrollador deberá realizar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la Subdivisión de la sección de la 
vialidad, objeto de la presente autorización, correspondiente a las Fracciones de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1, 
del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 
10. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la Subdivisión y Transmisión a 
título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la sección de vialidad correspondiente a una Fracción de las 
Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la 
Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la Secretaría de Administración Municipal. 
 
11. El Desarrollador deberá presentar en un plazo máximo de 120 días naturales, ante esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, copia del proyecto de desalojo de aguas pluviales para el desarrollo de la vialidad, emitida por el organismo 
operador correspondiente. 
 
12. El Desarrollador deberá presentar en un plazo máximo de 120 días naturales, ante esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, copia del proyecto de drenaje sanitario de la vialidad, emitida por el organismo operador correspondiente. 
 
13. El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, ante esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, el Dictamen de Impacto Vial, para la Vialidad que se desarrollará en una Fracción de las Parcelas 8 Z-1 
P1/1, y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, emitido 
por la Secretaría de Movilidad. 
 
14. El Desarrollador deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compañía afianzadora 
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor del  100% más el 30% 
total de las obras de urbanización, teniendo que el monto corresponde a la cantidad de $7,284,462.27 (Siete millones 
doscientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y dos pesos 27/100 M.N.) para garantizar la conclusión de las 
obras y su mantenimiento, la cual deberá permanecer vigente hasta que se realice la Entrega y Recepción de la vialidad 
en mención. 
 
15. El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 
 
16. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios de la 
vialidad producto de la presente autorización, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Municipio de 
Querétaro. 
 



2 de agosto de 2019 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16551 

17. El Desarrollador deberá instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la nomenclatura 
de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización correspondiente, de 
conformidad con el Artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
18. El Desarrollador deberá cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o 
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 
 
19. El Desarrollador deberá dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en 
los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente dictamen, 
de las cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las 
obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo 
de revocación de la presente autorización. 
 
Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio 
de Querétaro, Delega entre otras Facultades a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la 
autorización en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente, ACUERDO PRIMERO, 
Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de 
octubre del 2015, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, ACUERDO 
TERCERO.  El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el ejercicio 
de las facultades siguientes: I.I. La autorización de la denominación del fraccionamiento y nomenclatura de 
calles que estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados. SEXTO. Se autoriza al Titular de la Secretaría 
de Desarrollo Sostenible, para que otorgue  la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de Vialidades, 
el Reconocimiento de las mismas, así como la Entrega Recepción de las Obras de Urbanización al Municipio 
de Querétaro, que no formen parte de un Fraccionamiento, OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que 
señala el presente Acuerdo, únicamente serán expedidas en los casos en que los solicitantes cumplan con 
los requisitos administrativos que señale el Código Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de 
Construcción para el Municipio de Querétaro, y demás disposiciones legales aplicables. …” 
 
 

A C U E R D O 
 
 

PRIMERO.- La Secretaría de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al señor José Antonio Sánchez Olguín y a la persona 
moral denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, por medio de su Representante Legal, el señor Sergio Antonio Reyes 
García, la Nomenclatura de la Vialidad “Paseo Villa Carriedo”, ubicada en una Fracción de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 
y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, 
como se señala en el Considerando 13 del presente Estudio Técnico. 
 
SEGUNDO.- La Secretaría de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al señor José Antonio Sánchez Olguín y a la persona 
moral denominada “Inmobiliaria 5M S.A. de C.V.”, por medio de su Representante Legal, el señor Sergio Antonio Reyes 
García, la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Vialidad “Paseo Villa Carriedo”, ubicada en una 
Fracción de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Municipal Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 
La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso de que el 
Desarrollador no realice las obras de urbanización deberá de solicitar la renovación, previamente a su vencimiento, las 
características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que establezca el 
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Artículos 146 y 160 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 
TERCERO.- Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2019, el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los pagos correspondientes a: 
 

 Derechos de Nomenclatura, como lo señala el Considerando 15, del presente Dictamen. 

 Derechos de Supervisión, como se señala en el Considerando 16, del presente Dictamen. 

 La Emisión del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, como se 
señala en el Considerando 17, del presente Dictamen. 

 La Emisión del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo señala el Considerando 18, del 
presente Dictamen. 
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Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización, deberán de ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el 
Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor deberá remitir copia 
simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
 
CUARTO.- El Desarrollador deberá dotar la vialidad con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad, 
Alumbrado Público y señalización de la vialidad, así como toda infraestructura necesaria para su correcto 
funcionamiento. 
 
QUINTO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la protocolización del plano 
del Deslinde Catastral de la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano 
Rubio de esta ciudad, con folio DMC2011005, de fecha 11 de noviembre de 2011, debidamente protocolizado e inscrito 
en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
SEXTO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la protocolización del plano 
de Deslinde Catastral de la Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la Delegación Villa Cayetano 
Rubio de esta ciudad, con folio DMC2011007, de fecha 11 de noviembre de 2011, debidamente protocolizado e inscrito 
en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.. 
 
SÉPTIMO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la protocolización de la 
Licencia de Subdivisión FUS201900002 y Transmisión a título gratuito  de a favor del Municipio de Querétaro de la 
sección de vialidad correspondiente a la Fracción 2, de la Parcela 8 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a 
la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del 
Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la 
Secretaría de Administración Municipal. 
 
OCTAVO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la protocolización de la 
Licencia de Subdivisión FUS201900043 y Transmisión a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la sección 
de vialidad correspondiente a la Fracción 2, de la Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purísima, perteneciente a la 
Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del 
Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la 
Secretaría de Administración Municipal. 
 
NOVENO.- El Desarrollador deberá realizar en un plazo no mayor de 120 días naturales, la Subdivisión de la sección 
de la vialidad, objeto de la presente autorización, correspondiente a las Fracciones de las Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 
P1/1, del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 
DÉCIMO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 180 días naturales, la Subdivisión y Transmisión 
a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la sección de vialidad correspondiente a una Fracción de las 
Parcelas 8 Z-1 P1/1 y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad, debidamente protocolizadas e inscritas en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la 
Secretaría General de Gobierno para su cumplimiento y presentar copia a la Secretaría de Administración Municipal. 
 
DÉCIMO PRIMERO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo máximo de 120 días naturales, ante esta 
Secretaría de Desarrollo Sostenible, copia del proyecto de desalojo de aguas pluviales para el desarrollo de la vialidad, 
emitida por el organismo operador correspondiente. 
 
DÉCIMO SEGUNDO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo máximo de 120 días naturales, ante esta 
Secretaría de Desarrollo Sostenible, copia del proyecto de drenaje sanitario de la vialidad, emitida por el organismo 
operador correspondiente. 
 
DÉCIMO TERCERO.- El Desarrollador deberá presentar en un plazo no mayor de 120 días naturales, ante esta 
Secretaría de Desarrollo Sostenible, el Dictamen de Impacto Vial, para la Vialidad que se desarrollará en una Fracción 
de las Parcelas 8 Z-1 P1/1, y 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, pertenecientes a la Delegación Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad, emitido por la Secretaría de Movilidad. 
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DÉCIMO CUARTO.- El Desarrollador deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por 
compañía afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor 
del  100% más el 30% total de las obras de urbanización, teniendo que el monto corresponde a la cantidad de 
$7,284,462.27 (Siete millones doscientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y dos pesos 27/100 M.N.) para 
garantizar la conclusión de las obras y su mantenimiento, la cual deberá permanecer vigente hasta que se realice la 
Entrega y Recepción de la vialidad en mención. 
 
DÉCIMO QUINTO.- El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO SEXTO.- El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y 
servicios de la vialidad producto de la presente autorización, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al 
Municipio de Querétaro. 
 
DÉCIMO SÉPTIMO.- El Desarrollador deberá instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias 
con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 
correspondiente, de conformidad con el Artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

DÉCIMO OCTAVO.- El Desarrollador deberá cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos 
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 
 

DÉCIMO NOVENO.- El Desarrollador deberá dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han 
impuesto en los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente 
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores 
y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento 
administrativo de revocación de la presente autorización. 

 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga” y por una ocasión en dos de los diarios de mayor circulación en el 
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco días entre cada publicación, en la inteligencia que los gastos 
generados serán a cargo del fraccionador, en un plazo máximo de 60 sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente día en que se le haya notificado la autorización. 
 

El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, señalando que 
el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará lugar al procedimiento de la revocación 
del presente Acuerdo. 
 

SEGUNDO. El presente Acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de publicación y para terceros al día 

siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 
 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del 

Comercio del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor en un plazo máximo de 60 sesenta días hábiles, 
contados a partir del siguiente día en que se le haya notificado la autorización; una vez realizado lo anterior, deberá 
remitir copia certificada ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la Oficina 
del Abogado General del Municipio de Querétaro. 
 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaría 
General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, Secretaría 
de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Movilidad, Oficina del 
Abogado General del Municipio, Dirección de Catastro Municipal, Dirección de Ingresos Municipal, Delegación 
Municipal Villa Cayetano Rubio y a los señores Antonio Sánchez Olguín y Sergio Antonio Reyes García. 
 

Querétaro, Querétaro, a 18 de junio de 2019 
A t e n t a m e n t e 

 

Mtro. Genaro Montes Díaz 
Secretario de Desarrollo Sostenible 

Rúbrica 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

MUNICIPIO DE QUERÉTARO, QRO. 
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COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

*Ejemplar o Número del Día 0.625 UMA $ 52.80 

*Ejemplar Atrasado 1.875 UMA $ 158.41 

 
*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 90 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  

OFICIALES, OBLIGAN POR EL SÓLO HECHO DE  

PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


